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Gemeinde Betzigau Landkreis Oberallgéu

AuBenbereichssatzung gemdB § 35 Abs. 6 BauGB ,Stein”

Gemeinde Betzigau
Auflenbereichssatzung gemdafl § 35 Abs. 6 BauGB ,Stein”

Aufgrund

e des §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),

* des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO),

 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

 der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO),

* der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und Uber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90),

* des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG),

in der jeweils giltigen Fassung erldsst die Gemeinde Betzigau folgende Satzung:

1.1

3.2

3.3

8§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt ca. 2 km stdéstlich der Ortslage von Betzigau, westlich des Kohlerbachs.

Es umfasst die Grundstiicke bzw. Teilfléchen (TF) der Grundstiicke mit den FI. Nrn. 963 (TF), 961 (TF), 958
(TF), 942 (TF), 948 (TF), 949/1, 956, 596/2, 956/4 (TF), 950 (TF), 955 (TF) und 964 (TF, Verkehrsfléache)
alle Gemarkung Betzigau.

Das Plangebiet weist eine Gréfie von insgesamt ca. 1,7 ha auf.

Die genaue Gréfe und Lage sind der Planzeichnung zu entnehmen.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus den nachstehenden Vorschriften und der Planzeichnung und der Begriindung, je-
weils in der Fassung vom 18.09.2025.

& 3 Vorhaben und deren Zuléssigkeit

Innerhalb der in § 1 festgelegten Satzungsgrenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Wohn-
zwecken dienenden Vorhaben, kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben nach § 35 Abs. 6i. V. m. § 35
Abs. 2 BauGB.

Der Errichtung, Anderung und Nutzungséinderung von Wohnzwecken dienenden Vorhaben, kleinen Hand-
werks- und Gewerbebetrieben kann nicht entgegengehalten werden, dass sie einer Darstellung des Flachen-
nutzungsplanes for Flachen fur die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfes-
tigung einer Splittersiedlung befirchten lassen.

Von der Satzung bleibt die Anwendung des § 35 Abs. 4 BauGB unberihrt.

& 4 Weitere Bestimmungen Uber die Zuléssigkeit

Innerhalb der festgelegten Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches dieser Aufienbereichssatzung gelten
folgende Bestimmungen fir Vorhaben von Wohnen oder kleinen Handwerks- oder Gewerbebetrieben:

*  Esist die Zahl der maximal zuldssigen Wohneinheiten je Wohngebédude mit DREI festgesetzt.

»  Essind ausschlieBlich Gebdude mit einer maximalen talseitigen Wandhéhe von 7 m mit Satteldéchern
zuléssig. Die Wandhéhe ist definiert durch die Distanz von Oberkante natirlichem Gelénde bis zur
Oberkante Dachhaut, gemessen in der Verldngerung der Aulenwand.

*  Es sind Putzfassaden und unbehandelte Holzfassaden zuldssig.

*  Garagen, Gberdachte Stellplétze und Nebengebéude sind zuléssig. Sie sind in Dachform und Dachde-
ckung dem Hauptgebdude anzupassen. Dariber hinaus sind auch begrinte Flachdécher, oder flach ge-
neigte Décher bei eingeschossigen Garagen und Nebenanlagen zuldssig.

*  Solarenergieanlagen sind zuldssig, soweit sie in die Dachfléche integriert bzw. dachflachenparallel mit
nicht mehr als 15 cm Aufsténderung montiert sind.

*  Fir Grundstickseinfriedungen sind ausschlieBlich Punkifundamente zuldssig. Durchgehende Sockel oder
Mauerstreifen sind nicht zugelassen.

*  Die Flachenbefestigung von Garagenvorplétzen, Hoffldchen oder Zufahrten ist mit wasserdurchl@ssigen
Beltéigen auszufihren. Geeignet sind z. B. Natursteinpflaster, Betonpflaster mit breiten Fugen, Rasenpflas-
ter, Schotter- oder Splittbeldge.

*  Essind Vorhaben zuléssig, deren Emissionen nicht schédlich fir das FFH-Gebiet ,Kempter Wald mit
Oberem Rottachtal” einzustufen sind.
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5.1

5.2

5.3

54

5.5

5.6

*  Gebdude, die nicht ins Grundwasser eindringen (z.B. ohne Keller) und die nicht vom Abflussbereich des
Oberflachenwassers bei Starkregen erfasst sind, sind zuléssig.

*  Firjedes neu errichtete Hauptgebéude sind zur landschaftlichen Einbindung drei hochstémmige oder
halbstémmige Obstbéume oder alternativ drei standortgerechte heimische Laubbdume zu pflanzen und
zu erhalten. Die Pflanzungen sind insbesondere im Bereich der sidseitigen Grundstiickteile anzulegen.

*  Bei der Obstsortenauswahl sollte auf Sorten aus der Liste der Bayerischen Landesanstalt fir Wein - und
Gartenbau zuriickgegriffen werden. Die Liste findet sich unter folgender Internet-Adresse:
https://www.lwg.bayern.de/mam/cms06/landespflege/dateien/feuerbrandtolerant. pdf

& 5 Hinweise und Empfehlungen

Denkmalpflege
Bei der Auffindung frihgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen und das Bayerische Landesamt
for Denkmalpflege, Auienstelle Schwaben der Abteilung Vor- und Frishgeschichte, Klosterberg 8, 86672
Thierhaupten oder die Untere Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt unverziglich zu verstandigen.
Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmadiler der Meldepflicht
gemdB Art. 8 Abs. 1 — 2 BayDSchG unterliegen.
At 8 Abs. 1 BayDSchG:
Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem
Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des
Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige ei-
nes der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben,
aufgrund eines Arbeitsverhélinisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbei-
fen befreit.
Art. 8 Abs. 2 BayDSchG.:
Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unver-
dndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstinde vorher freigibt oder die Fort-
setzung der Arbeiten gestattet. “
Schutzgut Boden
Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbei-
ten anféllt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgeméf und schad-
los zu entsorgen. HierGber sind Nachweise zu fihren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.
Bei den notwendigen Erdarbeiten ist der Sicherung des Oberbodens besondere Aufmerksamkeit zu schen-
ken. GemaB § 202 BauGB ist der Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schitzen.

Oberflachenwasser

Fur die Ableitung des bei Starkniederschlégen anfallenden Oberfléchenwassers hat der Bauherr selbst zu sor-
gen, z.B. durch die Anordnung von Rigolen mit Versickerungseinrichtung und — soweit erforderlich — wasser-
dichte Keller. Die Keller der im Plangebiet errichteten Gebdude sollen, soweit erforderlich, mit einer wasser-
undurchléssigen Stahlbetonkonstruktion, der sogenannten ,Weiflen Wanne” bzw. ,schwarzen Wanne”, aus-
gefhrt werden.

Landwirtschaftliche Immissionen

Bei der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Fléachen kénnen trotz ordnungsgeméfer Nut-
zung Staub-, Larm und Geruchsemissionen auftreten. Diese sind zu dulden. Die Emissionen von Kuhglocken,
ebenso von Kirchturmglocken oder -uhren sind ebenfalls zu dulden.

Mégliche Bepflanzungen entlang von landwirtschaftlichen Grundsticken sind so durchzufihren, dass bei de-
ren Nutzung keine Beeintréchtigung durch Schattenwurf und Wurzelwerk entstehen. Die Grenzabsténde bei
landwirtschaftlichen Grundstiicken nach Art. 48 AGBGB sind einzuhalten. Auf den privaten Verkehrsfldchen
wird zum Schutz von Boden und Grundwasser und der angrenzenden Vegetation empfohlen, auf den Einsatz
von Streusalz und anderen édtzenden Stoffen zu verzichten. Alternativ sollen nicht étzende, abgestumpfte
Streumittel (z. B. Sand, Splitt) verwendet werden.

Artenschutz:

Aus Artenschutzgriinden sind notwendige Gehélzentnahmen in der Zeit vom 01.10. - 28.02. vorzunehmen.
Zudem ist bei den Gehélzentnahmen sicherzustellen, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde
verletzt werden (Hohlen- und Spaltenbewohner, wie Flederméuse, Bilche, Végel dirfen nicht gestort, verletzt
oder getdtet werden.).

Es sind Leuchtmittel zu verwenden, die bernsteinfarbenes bis warmweifles Licht mit méglichst geringen Blau-
anteilen ausstrahlen (warmweiie LEDs). Die Farbtemperatur darf maximal 3000 Kelvin betragen. Zudem dir-
fen nur Lampen verwendet werden, die das Licht nach unten und nicht seitlich bzw. nach oben abstrahlen.
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Das Lampengehduse muss staubdicht sein (kein Eindringen von Insekten!) und die Gehéusetemperatur darf
auBen max. 40 Grad betragen.

Zum besonderen Artenschutz nach § 44 BNatSchG sind an entsprechenden Glasfléchen, Vorkehrungen zur
Verringerung des Vogelschlages zu ergreifen. Wirksame MafBnahmen sind z.B. unter
https://www.vogelwarte.ch/de/ratgeber/vogelkollisionen-an-glas-vermeiden/ oder in Ricksprache mit der
unteren Naturschutzbehérde zu ergreifen.

§ 6 Inkraffireten

Die Auflenbereichssatzung geméfl § 35 Abs. 6 BauGB ,Stein”, bestehend aus Satzung, Planzeichnung und Be-
grindung, jeweils in der Fassung vom 18.09.2025, tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Betzigau, den

Regina Lasser-Dom, Erste Birgermeisterin
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Begrindung

1. Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt ca. 2 km stdéstlich der Ortslage von Betzigau, westlich des Kohlerbachs. Es umfasst die
Grundsticke bzw. Teilflachen (TF) der Grundsticke mit den FI. Nrn. 963 (TF), 961 (TF), 958 (TF), 942 (TF), 948
(TF), 949/1, 956, 596/2, 956/4 (TF), 950 (TF), 955 (TF) und 964 (TF, Verkehrsfléche) alle Gemarkung Betzi-
gau.

Das Plangebiet weist eine GréfBle von ca. 1,7 ha auf. (siehe auch nachfolgende Abbildung 1)
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Abbildung 1: Lageplan des Geltungsbereiches in Stein, unmaBstéablich

2. Veranlassung

Die Gemeinde Betzigau hat hiermit fir den Oristeil Stein eine AuBenbereichssatzung gemafl § 35 Abs. 6 BauGB
aufgestellt, um fir den bebauten Auflenbereich von Stein weitere Wohnzwecken und/oder kleineren Handwerks-
und Gewerbebetrieben dienende Vorhaben im Wege der baulichen Nachverdichtung zu erméglichen. Im Be-
reich des Weilers ist eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden, die eine geschlossen erscheinende
und zusammengehérige Siedlungsstruktur bildet.

Durch diese Planung wurde es erméglicht, in den freien Flachen der Siedlung weitere Bauvorhaben zu errichten,
ohne das sich der Charakter der landlich geprégten Kulturlandschaft negativ veréndert. Die ErschlieBung ist
Uber die geplanten Verkehrsflachen gewdhrleistet. Da weitere wesentliche Infrastrukturvoraussetzungen (Abwas-
serklarung Uber Kleinklaranlagen, Wasser) vorhanden sind und durch den Geltungsbereich der Satzung an die
vorhandene Bebauung unmittelbar angeschlossen wurde, war diese Entwicklung als stédtebaulich geordnet zu
betrachten.

Durch diese AuBBenbereichssatzung soll die Entwicklung der Wohnbebauung stédtebaulich geordnet werden.
Durch die Ausnutzung der vorhandenen Infrastruktur wurde die Gemeinde ihrer Verpflichtung zum sparsamen
Umgang mit Grund und Boden gerecht, gleichzeitig wurden Eingriffe in Natur und Landschaft an anderer Stelle,
z. B. durch Neuausweisung von Baugebieten, vermieden. Zur gestalterischen Einbindung von Neubauten in den
vorhandenen Baubestand und zur Gestaltung des Ortsbildes wurden im Satzungstext Festsetzungen getroffen.
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Durch die gegensténdliche Auflenbereichssatzung sollen geordnet im baulichen Kontext Bauvorhaben realisiert
werden kénnen. Dies stellt eine gewinschte und mafivolle Nachverdichtung dar.

Zukinftige Vorhaben in diesem Bereich unterliegen nach Rechiskraft der Satzung der Zuléssigkeit gemafB § 35
Abs. 2i. V. m § 35 Abs. 6 BauGB. Im Ubrigen bleibt die Anwendung des § 35 Abs. 4 BauGB von dieser Sat-
zung unberihrt.

3. Ubergeordnete Planungsebenen

3.1 Fléchennutzungsplan

Die Gemeinde Betzigau verfigt Gber einen wirksamen Fléchennutzungsplan, der von der Ortsplanungsstelle
beim Landratsamt Oberallgéu 1984 aufgestellt wurde. Darin sind nachrichtlich, noch nicht aktualisiert, Grenzen
eines Landschaftsschutzgebietes (heute: FFH Nr. 8228-301.02 ,Kempter Wald mit Oberem Rottachtal”, s.u.) di-
rekt dstlich der Ortsdurchfahrt, dargestellt. Eine Hochspannungsfreileitung mit Schutzstreifen und die Trafostation
»Stein” sind ebenfalls verzeichnet.

4. Lage und Bestand

4.1 Réumliche Lage

Das Gemeindegebiet von Betzigau liegt im Oberallgéu éstlich von Kempten. Der Weiler Stein liegt ca. 2 km
sUdsstlich von Betzigau, hinter Wieseris und westlich des Kempter Waldes.

4.2 Derzeitige Nutzungsstruktur/ Bestandsaufnahme

Das landschaftliche Vorbehaltsgebiet Nr. 13 "lllervorberge (Kempter Wald)" umfasst grofie Bereiche im Ostallggu
und Oberallgdu, spart jedoch den Weiler Stein im derzeitigen Bebauungsrahmen aus. Etwa ein dutzend Wohn-
gebdude, die im Wesentlichen im Kontext mit landwirtschaftlichen Hofstellen entstanden sind und daher mit ei-
nem Wirtschaftsteil direkt verbunden bzw. als Austragshaus (5 davon) in die direkte Nachbarschaft des Elternho-
fes gesetzt wurden, bilden diese Ortslage.

Naturhaushaltliche Belange:

Im Nordosten liegt am Kohlerbach ein Naturdenkmal: ,Der Stein” ist ein Riesenfindling und Namenspatron der
Ansiedlung.

Das FFH-Gebiet Nr. 8228-301.02 ,Kempter Wald mit Oberem Rottachtal” beginnt bei den nahen, den Bach
begleitenden Geholzen.

Im Geltungsbereich der Auflenbereichssatzung liegen keine amtlich kartierten Biotope. Im Umgriff von 500 Me-
ter finden sich aber einige in der Biotopkartierung Flachland kartierte Fléchen &stlich von Stein:
* Teilflache 1, 4 und 5 des amtlich kartierten Biotops 8228-0102 ,Bannholz-Bach und Zuflisse mit Be-
gleitvegetation sidéstlich Betzigau”, bestehend aus mesophilen Laubwéldern
+ Teilflache 1 des amtlich kartierten Biotops 8228-1102 ,Brachwiesen im Mehlblockmoos”, bestehend
aus planar bis montan feuchten und nassen Hochstaudenfluren
In die Biotope wird durch die Planung nicht eingegriffen.
Zusétzlich befinden sich im Umgriff von 500 Metern auch noch 3 im Okofléichenkataster befindliche Ausgleich/
Ersatzfléchen:
*  mit der OFK-Lfd-Nr. 143893
«  mit der OFK-Lfd-Nr. 156337
*  mit der OFK-Lfd-Nr. 141365
Auch in die Okokontofléchen wird durch die Planung nicht eingegriffen.

Nordéstlich bei Baltenstein liegt ein mittelalterlicher Burgstall als Bodendenkmal D-7-8228-0018
Relief:

Stein liegt oberhalb des Kohlerbachlaufs auf Héhen um 820 bis 830 m NHN. Eine Abflussrinne fihrt zwischen
den Gebduden zum Tal des Kohlerbachs hin..

Bodenverhéiltnisse:

kiesfihrende, lehmige Braunerden bis Parabraunerden (Typ 30a) mit guter Zustandsstufe liegen wiirmzeitlichen
Geschiebemergeln einer Grundmordne (Typ W,U, g) auf. Die Bodenschétzung geht von lehmigen Béden guter
Zustandsstufe und mittleren Wasserverhéltnissen (L llc 2) aus.

Bestandsbebauung:

Stein besteht aus 13 Hausnummern, denen auch Wohnen zugeordnet wird. 5 dieser Wohngebéude stehen se-
parat und sind nicht an Hofstellen angebaut. Die Décher sind allesamt rot eingedeckte Satteldachbauten, wobei
bei Hofstellen Quergiebel tblich sind. Die Firste sind vorwiegend Nord-Sud bzw. Ost-West ausgerichtet. Die
Hausnummern 2 V2, 2a, 5, 7 2, 8 2 und 11 sind gegeniber der Uraufnahme von ca. 1860 dazugekommen.
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Bisher liegen nur vereinzelt und auf landwirtschaftlichen Nutzgeb&uden Solarenergieanlagen vor. Mistlegen und
Gullegruben sind zahlreich vorhanden.

5. Planung

Eine Auflenbereichssatzung kann erlassen werden, wenn die Voraussetzungen des § 35 Abs. 6 BauGB erfillt
sind. Es ist bereits eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden. Im Umfeld des Geltungsbereiches be-
steht ein baulicher Zusammenhang, der derzeit etwa ein Dutzend Wohngebéude umfasst. Im Zuge des Wandels
der Landwirtschaft sind perspektivisch mégliche Nachnutzungen der Althofstellen sowie potenzielle Nachverdich-
tungen zu regeln. Daher hat sich die Gemeinde dazu entschlossen, diese Aulenbereichssatzung aufzustellen.
Zur organischen Entwicklung der Ortslage und fir die Erhaltung der Entwicklungsféhigkeit bzw. wirtschaftlichen
Flexibilitat der Siedlung sollen Rahmenbedingungen gegeben werden, unter denen Wohnhéuser oder kleine ge-
werbliche Bauten errichtet werden kénnen. Mit den in den bestehenden Gebéuden eingebetteten Baufenstern ist
sichergestellt, dass sich neue Gebdude nicht nachteilig auf das Landschaftsbild auswirkt.

6. Schutzgebiete / Schutzobijekte / Eingriffsregelung

Die durch den Geltungsbereich der Satzung bestimmten Flachen liegen in keinem Schutzgebiet. Der Geltungs-
bereich ist allerdings vom landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 13 lllervorberge (Kempter Wald), wie in Karte 3
»Natur und Landschaft” des Regionalplanes der Region Allgéu (16) zu sehen ist, umschlossen. In der Begriin-
dung des Regionalplanes ist zu landschaftlichen Vorbehaltsgebieten ausgefihrt:
,Zur Erhaltung charakferistischer Landschafisbereiche, deren Nutzung, Figenart, Vielfalt und Struktur fir den Naturhaus-
halt, die Landschaftspflege, das Landschafisbild sowie fir die Frholungsnutzung von besonderer Bedeutung sind, ist es er-
forderlich, geeignete landschaftliche Vorbehaltsgebiete auszuweisen. Hierbei ist auch die 6kologische Bedeutung dieser
Bereiche dber Naturraum- und Regionsgrenzen hinaus zu beriicksichtigen. Bei der Abwdgung mit anderen Nutzungsan-
spriichen kommt in landschaftlichen Vorbehaltsgebieten den Belangen von Naturschutz und Landschafispflege besonde-
res Gewicht zu. Llandschaftliche Vorbehaltsgebiete sind jedoch keine Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechtes und
haben auch keine vergleichbare Funktion. Fine ordnungsgemdfe land- und forstwirtschaftliche Bodennutzung ist von den
landschaftlichen Vorbehaltsgebieten generell nicht betroffen, d.h. es ergeben sich fir die Land- und Forstwirtschaft keine
Gber die bestehenden gesetzlichen Anforderungen hinausgehenden zusdtzlichen Beschrénkungen.”

Zum landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 13 heifit es in der Begrindung des Regionalplanes der Region Allgéu

(16):
LAls ,illervorberge” wird naturréumlich das voralpine Mordnenhiigelland westlich der Werfachschlucht mit seinem dber
200 m . NN gelegenen Zentrum des ausgedehnten Waldgebietes ,,Kempter Wald” bezeichnet. Auf lehmig/ foniger Un-
ferlage und aufgrund hoher Niederschidge haben sich hier ausgedehnte Hochmoore von nationaler Bedeutung bilden
und innerhalb der groflen Staatswaldungen erhalfen kénnen, die z. T bereits als NSG gesichert sind. Der Kempter Wald
stellt einen der letzten groflen geschlossenen Waldkomplexe mit besonderer Bedeutung fir Klima, Luftreinhaltung und
Wasserschutz dar. Zugleich ist er insbesondere fiir die Bevéikerung des Oberzentrums Kempften (Allgéu) ein bedeutsamer
Naherholungsraum. Der Westabhang zum Illertal hin ist durch zahireiche Tobel in der Wiesenlandschaft gegliedert. Die
vielen Flurelemente ergeben in Verbindung mit der weiten Einsehbarkeit sowie den verstreut liegenden Gehdften mit alter
léndlicher Bausubstanz sehr ansprechende Landschaftsbilder. ”

Es sind durch die organische Einbettung in den bestehenden baulichen Kontext keine Beeintréchtigungen des
landschaftlichen Vorbehaltsgebietes zu erwarten. Da neue Bauvorhaben durch Bestimmungen zur Zuléssigkeit
enger geregelt werden, wird sichergestellt, dass sich diese in die néhere Umgebung einfigen. Somit ist kein
nachteiliger Effekt fir die Landschaft und das Landschaftsbild zu erwarten. Fir eingeschossige Anbauten sind da-
her auf flach geneigte Décher mit Begrinung zuléssig.

Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung liegen keine gesetzlich geschitzten Fléchen und Objekte im Sinne
des BayNatSchG. Fléchen oder Objekte der Biotopkartierung Bayern sind innerhalb des Satzungsgebietes nicht
vorhanden.

Naturschutzfachliche wertvolle Bereiche werden durch die Planung nicht berithrt. Sowohl das Naturdenkmal als
auch das FFH-Gebiet liegen westlich auBierhalb des Geltungsbereiches. Kinftige Nutzungen werden mit Ab-
stand und entfernter, als bisher bestehende, meist landwirtschaftliche Nutzungen zuléssig werden.

Eine Uberschlégige Prifung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB genannten Schutzgiter hat unter
den gegebenen Umsténden keine Beeintréchtigungen dieser ergeben. Der Leitfaden ,Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung” sieht fir Verfahren nach § 35 BauGB keine Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung vor.

Die BayKompV findet fir die jeweiligen konkreten Vorhaben Anwendung. Es wird empfohlen, méglichst fléchen-
sparende, hochwertige Aufwertungen vorzunehmen.

7. ErschlieBung / Technische Infrastruktur / Hinweise

Anbindung
Stein liegt wenige Kilometer sidéstlich der Ortslage Betzigau und etwa drei Kilometer 8stlich von Kempten.
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Gemeinde Betzigau Landkreis Oberallgéu
AuBenbereichssatzung gemdB § 35 Abs. 6 BauGB ,Stein”

Nérdlich von Betzigau besteht Anschluss an die Bundesstrafie B 12, bei Kempten besteht Anschluss an die Auto-
bahn A 7.

Altlasten:
Es liegen keine Hinweise auf Altlasten im Geltungsbereich des Planes vor.

Bodenschutz:

Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten.

Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anféllt, ist entsprechend der abfall- und boden-
schutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgeméf und schadlos zu entsorgen. Hieriiber sind Nachweise zu fihren
und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

Wasserwirtschaft — Sturzfluten:

Es wird auf die Gefahren erhshten bis starken Oberfldchenabflusses hingewiesen. Diese Abflussachse nach
Standortauskunft des LEU ist nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt.

Bei Baugesuchen von Vorhaben in diesem Bereich ist eine Auseinandersetzung mit dem Sturzflutabfluss erforder-
lich. Zudem sollten Bauten nicht ins Grundwasser eindringen.

Brandschutz:

RegelméfBig durch den Kreisbrandrat ergehende Hinweise umfassen:

Zufahrten sind nach den ,Richtlinien Gber Fléchen fir die Feuerwehr” herzustellen.

Die Léschwasserversorgung ist nach dem Regelwerk der DVGW Arbeitsblatt W 405 zu ermitteln.

Als Hydranten sind Uberflurhydranten DN 100 vorzusehen. Die Absténde der Hydranten zueinander sollten
150 m nicht Gberschreiten.

Immissionen:

Wohnnutzungen sind in einer dérflichen Struktur immissionsschutzfachlich realisierbar. Jedoch ist erst an Hand
des tatsdchlichen Einzelstandortes eine detaillierte Prifung méglich, inwieweit durch benachbarte Anlagen
(Landwirtschaften, Luftwdrmepumpen, etc.) schadliche Umwelteinwirkungen zu erwarten sind. Dies erfolgt im Zu-
ge des Baugesuches auf der Genehmigungsebene. Analog gilt dies bei gewerblichen Vorhaben, mit denen Im-
missionen auf die zu beriicksichtigende Umgebung (in erster Linie Wohnnutzungen und FFH-Gebiet) einwirken
kénnten.

8. Zusammenfassung

Die Gemeinde Betzigau beabsichtigt, die Entwicklung des Weilers Stein stddtebaulich zu steuern und hat hierzu
die Zulassigkeit von Vorhaben fir Wohnnutzungen und kleineren Gewerbe- und Handwerksbetriebe nach § 35
Abs. 6 BauGB im Geltungsbereich genauer geregelt. Im Plangebiet besteht bereits eine gewisse Prdagung durch
Wohnbebauung. Der Weiler verbleibt dem AuBenbereich zugeordnet und daher die Anwendung (u.a.) der weite-
ren Bestimmungen nach § 35 BauGB unbeeintrachtigt.

9. Kartengrundlage

Es wurde die vom Amt fur Breitband, Digitalisierung und Vermessung zur Verfigung gestellte amtliche digitale
Flurkarte (Stand 18.08.2025) verwendet.

Aufgestellt:
Kaufbeuren, Betzigau, den
Thomas Haag, Stadtplaner Regina Lasser-Dorn, Erste Birgermeisterin
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