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Baustruktur 2005

Baustruktur 2025

4, ENTWICKLUNGSKONZEPT
4.1 BAUSTRUKTUR UND ORTSBILD

4.1.1 LEITZIELE

e Schaffen eines Ortszentrums

Da momentan in Betzigau ein deutlich erkennbares und gut gestaltetes
Ortszentrum fehlt, ist die Schaffung einer Abfolge von raumlich klar be-
grenzten und attraktiv gestalteten Platzen und dadurch die Belebung des
Altortes eines der Hauptziele der stadtebaulichen Planung. Dies kann so-
wohl durch die Ausbildung eines Dorfplatzes als auch durch eine sinnvol-
le Anordnung von Nutzungen in der Ortsmitte erreicht werden. Im Kapitel
Feinuntersuchung werden hierzu Nutzungskonzepte dargestellt.

e SchlieRen von Baultiicken und Anbindung der Neubauge-
biete

Im Altort ist groRenteils keine StralRenraumfassung vorhanden, u.a. auch
wegen grofderer Baullicken, die geschlossen werden mussen. Fir die
unbebaute Flache stdwestlich der Kreuzung Haupt- und Duracher Stra-
Re wird im Kapitel Feinuntersuchung - auch in Zusammenhang mit der
oben angesprochenen Starkung der Ortsmitte - ebenso eine sinnvolle
Nutzung gesucht wie fir die Baullicke an der Einmindung des Kolping-
weges in die Kempter-Wald-Stral3e.

Ebenso zur Belebung des Altortes aber auch zur Integration der Neubur-
ger ist eine bessere Anbindung der Neubaugebiete im Nordosten Betzi-
gaus notwendig. Dies soll durch ein weiteres Baugebiet zwischen Altort und
Primelstral3e mit mehreren FuBwegverbindungen erreicht werden.

Auch das durch den nahen Autobahnanschluss gunstig gelegene Gewer-
begebiet muss weiter entwickelt werden.

e Offentliche Freiflachengestaltung

Der Bach als historische Entwicklungsachse des Dorfes bereichert das
Ortsbild. Griinbereiche entlang des Baches missen daher erhalten und
weiter ausgebildet, eine Beeintrachtigung von neben dem Bach verlau-
fenden Strallen mdglichst vermieden werden. Durch entsprechende Stra-
Ren- und Platzgestaltung soll die Aufenthaltsqualitat verbessert werden.
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4.1.2 EINZELBEREICHE

e Ortsmitte (siehe auch Kapitel Feinuntersuchung)

Wichtigstes Ziel ist die Schaffung eines attraktiv ge-
stalteten Ortsmittelpunktes. Diesem Ziel entspre-
chend sollten Nutzungen fiir die momentan unbebau-
ten Flachen im Ortskern gefunden, Gebdude z.T.
sinnvoller genutzt und Freiflachen neu gestaltet wer-
den.

Als Dorfplatz bietet sich die Flache zwischen Haupt-,
Kempter-Wald-, Kirchstrale und Bach an. Hier ware
auch ein Abbruch der alten Schmiede denkbar.

Als Erganzung der bereits vorhandenen guten Nut-
zungsmischung wirde ein Lebensmittelmarkt den
Ortskern starken. Als Standort eignet sich besonders
die grolle unbebaute Flache slidwestlich der Kreu-
zung HauptstralRe / Duracher Stralle. Hier ist neben
dem bereits angedachten Parkplatz aus stadtebauli-
chen Grinden auf jeden Fall eine Bebauung notwen-
dig. Alternativ konnten hier auch besondere Wohnfor-
men entstehen und der gegeniberliegende Dorfla-
den zum Lebensmittelmarkt erweitert werden. Dieser
momentan grofite gewerbliche Gebaudekomplex soll-
te auch zukinftig gewerblich genutzt werden. Auch
auf dem Grundstlck westlich der Alten Landstralle
sowie den folgenden Grundstiicken an der Haupt-
stralle konnte sich Gewerbe ansiedeln, um den bis-
her offenen Stralenraum besser zu fassen.

Eine Verlegung des Rathauses vom momentan et-
was abseits gelegenen Standort in der Rotkreuzstra-
Re in den Pfarrhof im unmittelbaren Ortszentrum so-
wie seniorengerechte Wohnungen z.B. auf der unbe-
bauten Flache im Kolpingweg wurden die Ortsmitte
beleben.

Eine Verbesserung flr das Ortsbild bringt die Umge-
staltung des Garagenhofes zwischen Bank und Kin-
dergarten. Der Platz vor dem Gasthaus Hirsch und
der Burgersaal wurden bereits fertiggestellt.
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Im Plan dargestellt ist auch eine Neugestaltung des
Bereiches zwischen Kirche und Rotkreuzstrale. Im
jetzigen Rathaus sind die Biicherei und Wohnungen
mdglich, im weiteren Verlauf der Rotkreuzstralie kdn-
nen zwei Wohnhauser entstehen. Die bisherige Ma-
schinenhalle wird auf die andere Strallenseite ver-
legt. Von der RotkreuzstralRe ist eine FuBRwegverbin-
dung zur Duracher StralRe sinnvoll. Im Gottesacker-
weg sollten zumindest die Garagen an der Fried-
hofsmauer beseitigt werden. In einer weitergehenden
Alternative (siehe unten) verlauft nach Abbruch des
sehr nah an der Friedhofsmauer stehenden Wohnge-
baudes eine AnliegerstralRe entlang der Mauer und
erschliel3t ein weiteres Wohngeb&ude.

Erweiterungen sind bei der Backerei Reitberger in
der Hauptstralle und beim Getrankemarkt in der
Kempter-Wald-Strale vorgesehen.

Anstelle des Bahnhofes ist die Ansiedlung eines
Gewerbebetriebes madglich.

Weitere MalRnahmen in der Ortsmitte sieche Mal3nah-
menkatalog (Kapitel 4.4.3)

Alternative Bebauung Gottesackerweg M 1/2500
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e Baugebiet Mitte

Da Betzigau durch die landschaftlich reizvolle Lage,
die Nahe zur Stadt Kempten sowie durch kulturelle,
wirtschaftliche, schulische und soziale Angebote ein
attraktiver Wohnstandort ist, wird neben der Bebauung
von Bauliicken im zentrumsnahen Bereich auch die
Ausweisung von Baugebieten (Baugebiet Mitte und
Baugebiet Nordost Il / An der Letze) vorgeschlagen.

Bisher wird durch die raumliche Trennung von Altort
und Baugebieten im Osten die Integration von Neu-
birgern und die Belebung des Ortskerns erschwert.
Durch das bereits im Flachennutzungsplan vorgese-
hene Baugebiet Mitte im Bereich der gro3en Flache
zwischen Altort und den bisherigen Baugebieten im
Osten Betzigaus soll die Distanz verringert und die
Anbindung durch FuBwege zur Kempter-Wald-Stra-
Re, zum Kolpingweg und zur Hauptstralde verbessert
werden. Ein Anschluss an den Kolpingweg ist stdlich
des Kindergartens bereits vorgesehen.

Erschlossen wird das Baugebiet mit ca. 40 Bauplat-
zen durch eine Wohnstrale, die von der Hauptstralle
zum sudlichen Ende der Primelstral3e fihrt. Stiche
als ,Finger® zur Landschaft erschlieBen die Hinter-
lieger-Bebauung, aulRerdem sind Verbindungen zur
Nelken- und Margeritenstral3e vorgesehen.

In einer Alternative war eine Verbindung von der
Primelstrae zur Kempter-Wald-Stralle angedacht
(siehe S. 91 links), die in den weiteren Planen jedoch
auf eine FulRwegverbindung reduziert wurde, so dass
die Baugebiete nur Uber die Hauptstralle und wie bis-
her die Leiterberger Stral3e erreichbar sind.

Entsprechend dem Flachennutzungsplan wird zwi-
schen Baugebiet und Altort auch weiterhin ein Griin-
zug freigehalten, der durch FuRwege, einen Aus-
sichtspunkt, Spielwiese und Streuobst- oder Blumen-
wiese — evil. als Ausgleichsflache — attraktiv gestaltet
werden kdnnte.

Die Bebauung ist natlrlich nur mdglich, wenn die Ge-

meinde die Grundstlicke zu einem angemessenen
Preis erwerben kann.
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Bestand Baustruktur und Ortsbild
Ausschnitt Baugebiet Nordost Il

M 1/2500

Entwicklungskonzept Baustruktur und Ortsbild

Ausschnitt Baugebiet Nordost I

M 1/2500

Vorentwurf Bebauungsplan Alt. 2
Baugebiet Nordost Il

Entwicklungskonzept Maflnahmen
Ausschnitt Baugebiet Nordost I

M 1/2500

M 1/2500

e Baugebiet Nordost Il / An der Letze

Der Bereich im Nordosten der Leiterberger Stral3e ist
zwar im Flachennutzungsplan nur teilweise als
Wohngebiet ausgewiesen, da jedoch sudlich der
Stralde bereits Baugebiete vorhanden sind, ist auch
eine Erweiterung der Bebauung An der Letze nach
Osten sinnvoll.

Nachdem die Gemeinde Betzigau die an das beste-
hende Baugebiet Nordost angrenzenden Flurstiicke
erwerben konnte, wurde fir diesen Bereich im Jahr
2006 bereits der Bebauungsplan Nordost Il aufge-
stellt und inzwischen auch mit der ErschlieBung be-
gonnen.

Die ErschlieBung der neun Wohngebdude erfolgt
durch eine Verlangerung der Stralle An der Letze,
die an der mit einer Verschwenkung und einer Insel
als Uberquerungshilfe neu gestalteten Ortseinfahrt
an die Leiterberger Stral’e angebunden ist.

Im Rahmen des Bebauungsplanes wurden drei Alter-
nativen ausgearbeitet, die sich in Detailpunkten wie
Anzahl der Gebaude, Gescholigkeit, Stralenflihrung
und —querschnitt, Ausdehnung nach Osten sowie im
Bereich der Einmindung in die Leiterberger Stralde
unterschieden haben.

Wichtig ist eine mdglichst ruhige Gestaltung des
Ortsrandes und eine entsprechende Einfiigung der
Gebaude in die Hangsituation.



Bestand Baustruktur und Ortsbild
Ausschnitt Lerchenweg / Bauhof

M 1/2500

Entwicklungskonzept Baustruktur und Ortsbild

Ausschnitt Lerchenweg / Bauhof

M 1/2500

Entwicklungskonzept Vorabzug
Ausschnitt Lerchenweg / Bauhof

Entwicklungskonzept Maflnahmen
Ausschnitt Lerchenweg / Bauhof

M 1/2500

M 1/2500
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e Bebauung Lerchenweg sudlich Bauhof

Da im Norden Betzigaus am Ende des Lerchenwe-
ges ein ehemaliger Gewerbebetrieb leer steht, wur-
den zwei Alternativen fir eine Bebauung entwickelt.

Das Grundstlick befindet sich It. Flachennutzungs-
plan zwar im Mischgebiet, ist jedoch von Wohnge-
bauden umgeben, so dass auf dem bisherigen Ge-
werbegrundstuck zukunftig eine Wohnnutzung vorge-
sehen ist.

In einer ersten Alternative waren zwei Doppelhauser
in Verlangerung der Bebauung auf der Ostseite des
Lerchenweges geplant. Nordlich folgte am Ende des
verlangerten Lerchenweges ein grolier Spielplatz,
der mit dem vorhandenen auf der anderen Bachseite
verbunden ist.

In einer zweiten favorisierten Alternative wurde der
Spielplatz zugunsten eines weiteren Wohnhauses
verkleinert.

Der als Verlangerung des Lerchenweges durch den
Spielplatz fihrende FuBweg kdnnte sowohl zur Gei-
erstrale als auch entlang des Bauhofes zur Haupt-
stralde eine Verbindung herstellen.
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Bestand Baustruktur und Ortsbild
Ausschnitt Sportplatz / Schule

M 1/2500

Entwicklungskonzept Vorabzug Alternative 2

Ausschnitt Sportplatz / Schule

M 1/2500

Entwicklungskonzept Vorabzug Alternative 1

Ausschnitt Sportplatz / Schule

M 1/2500

Entwicklungskonzept Baustruktur und Ortsbild

Ausschnitt Sportplatz / Schule

M 1/2500

e Parkplatz Am Sportplatz / Sportplatz /
Sporthalle / Schule

Zunachst wurde, um bei gréReren Veranstaltungen in
Betzigau (Sporthalle, Gasthaus Hirsch) den Stellplatz-
bedarf abzudecken, anstelle des Lagerplatzes zwi-
schen HauptstralRe und Sportplatz ein Parkplatz mit
98 neuen Stellplatzen entworfen. Gleichzeitig war hier
eine Erweiterung der Sporthalle von 28 x 13 m vorge-
sehen (siehe Alternative 1).

In einer zweiten Alternative war neben einem Park-
platz mit 52 Stellplatzen und einer Sporthallenerweite-
rung von 28 x 30 m auch ein neuer Sportplatz geplant.
Im Entwicklungskonzept wurden die Stellplatze noch-
mals auf 50 reduziert. Der Sportplatz wurde bereits re-
alisiert, flr die neue 35 x 45 m grofe Sporthalle erste
Machbarkeits- und Finanzierungsstudien erstellt. Sd-
lich der Sporthalle ist ein Pausenhof fiir die Schule ge-
plant, zwischen Tennisplatz und Laufbahn ein Hockey-
platz.

Entwicklungskonzept Maflnahmen
Ausschnitt Sportplatz / Schule M 1/2500
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e Gewerbegebiet

Im Gewerbegebiet nordwestlich der Bahnlinie Buch-
loe — Lindau ist innerhalb der momentan im Flachen-
nutzungsplan als Gewerbegebiet ausgewiesenen
Flache eine Ansiedlung von sechs Betrieben mog-
lich. Eine Erweiterung des Gewerbegebietes nach
Westen um ca. 20.900 m? ist in den Planen darge-
stellt.

Mit dem nahen Anschluss an die Autobahn A7 und
der Auffahrt zur B 12 sind gute Voraussetzungen flr
eine positive Entwicklung gegeben. Eine weitere Ver-
besserung bringt die geplante Umgehungsstralie
vom Gewerbegebiet zur Kreisstralte OA 23 sidlich
von Betzigau, wodurch auch das Problem der niedri-
gen Bahnunterfuhrung vor der Zufahrt zum Gewerbe-
gebiet umgangen werden kann.

Wichtig ist eine gute Ortsrandeingriinung sowohl der
bestehenden Betriebe als auch bei einer zuklinftigen
Erweiterung. Auch zur Bahnlinie hin sollte eine Ein-
grinung erfolgen. Die allgemeine Durchgrinung
muss noch verbessert werden.

Vorgeschlagen werden auRerdem FuRwegverbindun-
gen zwischen der Gewerbe- und Westendstralie so-
wie von der Westendstrale zum Feldweg in Verlan-
gerung der Wagegger Stralle entlang des Betzigauer
Baches.
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Bestand Baustruktur und Griin, Ausschnitt Ortsmitte

Entwicklungskonzept Baustruktur und Griin, Ausschnitt Ortsmitte

M 1/5000

M 1/5000

4.1.3 DORF, LANDSCHAFT UND GRUN

Der Betzigauer Bach ist die historische Entwicklungsachse des Dorfes
und stellt eine wichtige Bereicherung des Ortsbildes dar. Die Griinbe-
reiche entlang des Baches sind besonders reizvoll und missen erhalten
und ausgebaut werden. Vorgeschlagen wird der Abbruch des Alten
Feuerwehrhauses im Grlinanger entlang der Kempter-Wald-Stralle so-
wie eine Umgestaltung des Bereichs zwischen Kirch- und Hauptstralle.
Besonders hier im Ortskern soll durch den Abbruch der Schmiede und
die Anlage eines Platzes mit Sitzstufen am Wasser der Bach erlebbar
gemacht werden. Auch im weiteren Verlauf wird der Bach durch die Re-
duzierung der Raiffeisenstra’e auf einen Ful3- und Radweg, der nur fur
Anlieger befahrbar ist, aufgewertet. Z.T. kdnnten entlang des Baches
noch Baume erganzt werden.

Die wichtigen 6ffentlichen Grinflachen entlang des Lexgrabens bis zur
Leiterberger Stralle, an der Kempter-Wald-Stral3e gegeniber Haus Nr.
12, rund um den denkmalgeschitzten Hof an der Hauptstralle 16 und an
der Hauptstralle zwischen Bahnunterfihrung und Ortseinfahrt im sud-
lichen Bdschungsbereich werden erhalten und durch neue Grunflachen
beim Baugebiet Mitte und im Bereich des Sportplatzes und des Pfarr-
grundstlickes weiterentwickelt. Neue Grinflachen entstehen auch im
Rahmen der Neugestaltung des Rathausplatzes sowie in den Bereichen
sudlich des Bauhofes und der Friedhofserweiterung. Z.T. kénnen Grin-
flachen auch als Ausgleichsflachen angelegt werden (siehe MaRnahmen-
katalog S. 111).

Besonders die Hauptstralte aber auch Wohnstralen sollten durch stra-
Renbegleitende Baume aufgewertet werden. Auch gréRere Parkplatze
sollten durch Baume gegliedert werden wie dies beim Parkplatz am
Sportplatz und im Gewerbegebiet dargestellt ist.

Die wichtigen Einzelbaume wurden in Kapitel 2.1.8 (S. 56) erlautert und
sollten erhalten werden.

Zur Verbesserung der Allgemeinen Durchgrinung der Privatgarten
waren z.T. Baume statt Straucher winschenswert.

Ortsrandeingrinungen mussen in vielen Bereichen erganzt werden,
auch entlang der Bahnlinie sollte eine Begriinung vorgesehen werden.
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Bestand ErschlieRung 2005

e Sonstige StralRen Tempo 50

In der Leiterberger StralRe wurde in Zusammenhang mit der Er-
schlieBung des Baugebietes Nordost Il (An der Letze) eine Ver-
schwenkung mit Insel als Uberquerungshilfe fir FuRganger ge-
plant, die zusammen mit einem Baumtor den Verkehr bremsen
soll. Auf die bisherige Reduzierung auf Tempo 40 kdnnte daher
verzichtet werden. Der Ful3- und Radweg soll Richtung Orts-
ausgang weitergefuhrt werden.

Beim Stuibenweg ware eine Verringerung der Fahrbahnbreite
von 6,20 m auf 4,50 m zugunsten eines Grilnstreifens sinnvoll.
Da der Stuibenweg wie auch der Gruntenring und die Bergstra-
Be als Sackstrallen ausgebildet sind, kann hier auch weiterhin
auf eine Geschwindigkeitsbegrenzung verzichtet werden.

Beim Bachtelweg und bei der Rotkreuzstral3e werden aufgrund
der untergeordneten Bedeutung keine Malinahmen vorgeschla-
gen. Beide Straflen sind weiterhin mit Tempo 50 befahrbar.

4.2 ERSCHLIESSUNG

Im Wesentlichen wurde das vorhandene ErschlieRungssystem erganzt
und zu einigen Strallen Ausbauvorschlage eingearbeitet.

Die beiden Kreisstralten Kr OA 18 (Hauptstral’e) und Kr OA 23 (Dura-
cher Stralde) werden auch zukinftig als HauptdurchgangsstralRen relativ
stark frequentiert sein. Eine Entlastung fir die Duracher Stral3e wird die
bereits geplante und in das Entwicklungskonzept aufgenommene Um-
gehungsstrale von der Autobahn zum Gewerbegebiet bedeuten. Diese
Westumfahrung ist vor allem auch sinnvoll, da die Bahnunterfihrung von
héheren Lkws nicht genutzt werden kann.

In den beiden groRen Tempo-30-Bereichen im Norden und Osten kdénn-
ten einige Stralen ihrer Bedeutung entsprechend umgestaltet und zur
ErschlielBung neuer Bebauung erganzt werden. Verkehrsberuhigte Berei-
che konzentrieren sich auf die Ortsmitte.

Weitere Schwerpunkte sind die Verbesserung der Full- und Radwegver-
bindungen und der Parkplatzsituation.

Alle neu gestalteten Strallen, Wege und Platze sind dem Malinahmenplan
S. 107 sowie dem MalRnahmenkatalog S. 110 und 111 zu entnehmen.

e Kreisstrallen

Die HauptstraRe (Kr OA 18) wurde inzwischen (Mitte 2007) von der
Duracher Stra’e bis zu Bahnunterfiihrung mit einer Linksabbiegespur
zum Parkplatz sowie einem FulRweg neu gestaltet. Eine Querungshilfe
dient gleichzeitig der Verkehrsbremsung an der Ortseinfahrt. Eine neue
Tunnelréhre soll mittelfristig Fuldiganger und Radfahrer unter der Bahnli-
nie durch und weiter bis zum bestehenden Ful- und Radweg flhren.

Im Norden markiert ein Baumtor den Ortseingang. Im weiteren Verlauf
verengen stralenbegleitende Baume den Strallenraum optisch. Die
Stralenbreite kdnnte von 7,00 m auf 6,25 m verringert werden, so dass
Parkplatze entlang der StralRe mdglich sind.

Im Zuge der Neugestaltung sollte auch eine Begrinung des Strafenrau-
mes geschaffen werden.

Im Suden an der Duracher Strale (Kr OA 23) wird die Ortseinfahrt
ebenfalls durch ein Baumtor betont. Durch die Reduzierung der Fahr-
bahnbreite von ca. 6,45 m bis 6,70 m auf 6,00 m kénnte der Gehweg auf
ca. 1,50 m verbreitert werden.
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e Tempo-30-Zonen

Das bereits bestehende Konzept der zwei gro3en Tempo-30-Bereiche im
Norden und Osten wird fortgefiihrt. Dem entsprechend wird auch die
Verlangerung der Gartenstral3e entlang der Bahnlinie zur Hauptstralle
und die Verlangerung des Lerchenweges zur ErschlieBung neuer
Wohnbebauung als Tempo-30-Zone ausgewiesen. Um einer Tempo-30-
Zone gerecht zu werden, sollte die Breite der Falkenstraf3e durch einen
Grinstreifen von 6,20 auf 4,70 m und der Bussardweg sowie die Fasan-
stralRe von 5,20 auf 4,50 m reduziert werden. Die Fahrbahnbreite der
RaiffeisenstralRe kdonnte durch Parkplatze von 5,50 m auf 5,00 m ver-
ringert werden.

Im Osten wird die StraRe An der Letze zur Erschlielung des neuen
Baugebietes verlangert und wie auch die neuen Wohnstrafl’en im Bauge-
biet Mitte als Tempo-30-Zone ausgewiesen. In der Primelstral3e kénnte
wegen der Geschwindigkeitsbeschrankung auf den westlichen Gehweg
zugunsten eines breiteren Grinstreifens verzichtet und dadurch die Fahr-
bahnbreite von 6,00 m auf 5,25 m reduziert werden. Auch in der Nelken-
und MargeritenstralRe wird eine Verringerung der Fahrbahnbreite vorge-
schlagen. Durch straflenbegleitende Baume konnten die Strallenrdume
begrint werden.

Die Kempter-Wald-Straf3e sollte ab dem Kolpingweg ortsauswarts als
Tempo-30-Zone ausgebaut werden und auf der Nordseite durchgehend
einen FulBweg erhalten.

Der Tempo-30-Bereich in der Duracher StrafRe im Bereich der Schule
sollte beibehalten werden.

e Verkehrsberuhigte Bereiche

Verkehrsberuhigte Bereiche sind nur im zentralen Bereich, in der Kirch-
stral3e, in einem Teilbereich der Kempter-Wald-Strafe und im Kolping-
weg, vorgesehen. Dadurch soll hier der Aufenthaltscharakter besonders
gestarkt werden (siehe auch Feinuntersuchung Kapitel 5.2, S. 118).

e Bushaltestellen

Die drei Bushaltestellen an der Hauptstralie im Ortszentrum, bei der Ein-
mundung der Leiterberger Stra3e und in der Leiterberger Stral3e bleiben
erhalten. Die Haltestelle beim alten Pfarrhof kbnnte auch als Busbucht
ausgebildet werden.

e Ful3-und Radwege

Die strallenbegleitenden Full- und Radwege wurden bereits bei den
jeweiligen Strallen angesprochen.

Aulerdem werden verschiedene neue FuRwegverbindungen vorgeschla-
gen. So wird das Baugebiet im Osten tber mehrere Wege an den Altort
angebunden. Dargestellt sind weiter eine Verbindung von der Berg- zur
Rotkreuzstrafe, von der Duracher Strafe lUber den Friedhof zur Rot-
kreuzstralle, vom Lerchenweg bzw. von der Geierstralle nach Norden
zur HauptstralRe, vom Gewerbegebiet zum Feldweg am Bach und von
der Raiffeisen- zur Fasanstralle.

Die Raiffeisenstralle wird entlang des Baches nur noch als fir Anlieger
befahrbarer Full- und Radweg weitergeflhrt. Auch weiter sidlich an der
Kempter-Wald-Stralle kénnte entlang des Baches ein FuRgangerbereich
mit Dorfplatz entstehen, um den Bach erlebbar zu machen.

Der Bahnubergang Wagegger Stral’e wird nach den im Vorfeld diskutier-
ten Alternativen in der aktuellen Planung der Deutschen Bahn erfreuli-
cherweise durch eine FulR- und Radweg-Unterfihrung an gleicher Stelle
ersetzt.

e Stellplatze

50 neue Stellplatze wurden beim Sportplatz geplant und bereits als Kies-
flache angelegt, 33 Parkplatze (bzw. bis zur Teilbebauung auch wesent-
lich mehr) sind auf der Pfarrwiese moglich. Weitere zumindest zeitweise
offentlich nutzbare neue Stellplatze kénnten in der Haupt-, Duracher,
Kirch-, Kempter-Wald-, Raiffeisen- und Leiterberger Stral’e angeordnet
werden.

Die Stellplatze auf den Grundstlicken der Raiffeisenbank, der Sparkasse,
entlang der Hauptstralle sowie auf der ,Pfarrwiese” sollten durch ent-
sprechende Vereinbarungen wegen des meist zeitversetzten Bedarfs so-
wohl gewerblich als auch o6ffentlich z. B. flir den Saal des Gasthauses
benutzbar sein.

Insgesamt sind somit im zentralen Ortsbereich tUber 200 &ffentliche bzw.
halbéffentliche Stellplatze maoglich. Dazu kommen 31 Stellplatze in der
Duracher Stral3e im Bereich der Schule, 12 beim Feuerwehrhaus, 22 im
Ostlichen Baugebiet und funf im Bussardweg (siehe MaRnahmenkatalog
Kapitel 4.4.3, Nr. 6, S. 111).
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Bestand Nutzung 2005

Bestand 2005 + Planung = Hochrechnung 2025

Wohngebaude Vorber. Unters. 125 58 183
Wohneinheiten Vorber. Unters. 317 (58+2)x 1,5 407
Einwohner Vorber. Unters. 702 (58+2)x 1,5x 2,0 882
Wohngebaude

gesamter Unters.Bereich 315 81 396
Mébgliche neue Wohngebaude Vorber. Unters. 58
Maogliche neue Wohngebaude Grobkonzept 23
Moglicher Umbau ehemaliger landwirtschaftlicher Gebaude 4
Neue oder sanierte Wohngebaude 85

Zusatzliche Wohneinheiten:
85x1,3=

110

4.3 NUTZUNG

Die Nutzungsmischung im historischen Ortskern und entlang des Baches
soll erhalten werden. Dazu ist notwendig, den Einzelhandel und die vor-
handenen Dienstleistungen wie Banken in jeder Hinsicht zu unterstitzen,
die Aufenthaltsqualitat durch entsprechende Freiflachenmaflnahmen zu
verbessern und insbesondere in strallenabgewandten Bereichen ein an-
gemessenes Wohnumfeld zu schaffen.

e Wohnen

In Betzigau gibt es relativ wenig freie Baullicken. Das grofite Potenzial
fur zusatzliche Wohngebaude liegt im Bereich der gro3en Flache zwi-
schen Altort und Neubaugebieten im Osten, wo sich incl. dem Bereich an
der Kempter-Wald-Stral3e ca. 50 der insgesamt 81 mdglichen neuen Ge-
baude befinden. Die stadtebauliche Bedeutung dieser zentralen Flache
wurde bereits beschrieben.

Das Entwicklungspotenzial in bestehenden Gebauden ist relativ gering
(vier ehemalige Landwirtschaften).

Insgesamt waren bei & 1,3 Wohneinheiten in 85 neuen oder sanierten
Gebauden ca. 110 zusatzliche Wohneinheiten moglich, bei & 2 Bewoh-
nern also 220 neue Einwohner. Bei einem tatsachlichen Realisierungs-
faktor von ca. 75 % in einem Zeitraum von 15 Jahren waren dies (220 x
0,75: 15) ca. 11 zusatzliche Einwohner / Jahr.

In Relation zu den 1775 Einwohnern des Hauptortes entspricht dies
einem Zuwachs von 0,6 % / Jahr; rechnet man aber ca. 200 zusatzliche
Einwohner in 15 Jahren auf die Gesamtgemeinde mit 2.815 Einwohnern,
so ergibt sich noch ein durchschnittlicher Zuwachs von 0,5 % in den
nachsten 15 Jahren, was realistisch und angemessen erscheint.

Die neuen Wohngebaude liegen alle innerhalb des bebauten Ortsbe-
reiches, weisen aber trotzdem fast alle durch die Lage abseits der Haupt-
verkehrsstra’en eine hohe Wohnqualitat auf und sind nicht zuletzt auch
wegen der landschaftlichen Lage Betzigaus und der Nahe zur Stadt
Kempten sicher sehr gefragt.
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e Gewerbe

Fur groRere Gewerbebetriebe gibt es Potenzial im Gewerbegebiet nord-
westlich der Bahn (siehe auch Malinahmenplan): Finf Baullicken sowie
eine grofle Erweiterungsflache fir das Edeka-Lager mit 2,7 ha und eine
mdgliche Erweiterung des Gewerbegebietes mit ca. 2 ha.

Im Ortszentrum sollte ein groRerer Lebensmittelmarkt angesiedelt wer-
den, evtl. auch als Erganzung zum bestehenden ,Dorfladele”, um eine
wohnortnahe Vollversorgung der Bevolkerung zu gewahrleisten (siehe
Feinuntersuchung mit Alternativen S. 112).

Fir bestehende Betriebe wie Backerei, Getrankemarkt und Dorfladen
werden Erweiterungsmaglichkeiten aufgezeigt. Das ehemalige Bahnhofs-
gebaude sollte eine gewerbliche Nachfolgenutzung durch ein neues Ge-
baude parallel zu den Bahngleisen erhalten. An der siidwestlichen Orts-
einfahrt noérdlich der neuen Linksabbiegespur zum Sportplatz bieten sich
ortsplanerisch zwei zusatzliche gewerbliche Gebaude an, die die Ortsein-
fahrt in Weiterfihrung bestehender Ansatze baulich fassen.

Fur die bestehenden Gewerbebetriebe im Ortskern sollen die Standort-
bedingungen durch eine attraktive Freiflachengestaltung und ausrei-
chend Parkplatze verbessert werden.

e Gaststatten

Fir das Gasthaus Hirsch in der Ortsmitte wurden durch den Neubau des
Saales, die Renovierung des bestehenden Gebaudes und die neue
Platzgestaltung optimale Voraussetzungen geschaffen.

Bei der Bahnhofsgaststatte gehen wir wegen des abgelegenen Stand-
ortes, umgeben von Wohnbebauung, langfristig von einer Umnutzung zu
einem Wohngebaude, evitl. teilweise mit gewerblicher Nutzung, aus.

e Landwirtschaft

Bei den drei Landwirtschaften erwarten wir in ortsplanerischer Hinsicht
keine Veranderungen, da sich alle am Ortsrand befinden und keine
Beeintrachtigungen durch andere bauliche Entwicklungen eintreten.

Beim Betrieb mit Sagerei in der Rotkreuzstral’e ware eine Verlagerung
des Nebengebdudes von der Westseite der Stral’e auf das Betriebsge-
Iande und an dieser Stelle der Bau von zwei Wohnhausern gut vorstellbar.

Wegen des landwirtschaftlichen Betriebes im Gewerbegebiet ist sld-
westlich davon keine Erweiterung des Gewerbegebietes vorgesehen.

e Offentliche Einrichtungen

Fiar die meisten offentlichen Einrichtungen sind keine groRReren Veran-
derungen notwendig, da Kirche, Pfarrhof, Schule, Kindergarten, Feuer-
wehrhaus und Bauhof jeweils in baulich gutem Zustand sind und an
guten bis vertretbaren Standorten liegen.

Die geplante Erweiterung bzw. der Neubau einer gro3en Sporthalle muss
wegen der Ortsrandlage architektonisch sehr gut geldst werden.

Die langfristige Verlagerung des Rathauses zum ehemaligen Pfarrhof in
die zentrale Ortsmitte und die evtl. Erweiterung der Bicherei im jetzigen
Rathausgebaude werden in der Feinuntersuchung S. 112 ff. naher erlau-
tert.

e Leerstehende Gebaude

Die zwei komplett leerstehenden ehemaligen Landwirtschaften sollten als
eine der wenigen historischen Zeugen in Betzigau in jedem Fall saniert
werden, entweder fur Wohnzwecke, evtl. auch seniorengerechtes Woh-
nen, nicht stérendes Gewerbe oder evtl. Hobbytierhaltung.

Fir den leerstehenden ehemaligen Gewerbebetrieb am Ende der Ler-
chenstralde sind drei neue Wohnhauser vorgesehen.
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4.4 MASSNAHMEN
4.4.1 HOCHBAU UND FREIFLACHEN

e Neubau

Die ca. 100 neuen Gebaude verteilen sich zwar auf das ganze Untersu-
chungsgebiet, jedoch liegt der Schwerpunkt der moéglichen neuen Bebau-
ung mit ca. 50 Wohngebauden im Bereich der groflen Flache zwischen
Altort und Neubaugebiet bis zur Kempter-Wald-Strafde im Siden.

Eine Entwicklung in diesem Bereich ist natlrlich nur méglich, wenn die
Gemeinde die Baugrundstlicke zu einem angemessenen Preis erwerben
kann, ansonsten wird auf andere Grundstiicke ausgewichen.

Im Gewerbegebiet gibt es funf Baullicken sowie nach Westen Erweite-
rungsmaoglichkeiten (sudlicher Teil fur Edeka bereits im Flachennut-
zungsplan, nordlicher Teil noch nicht im Flachennutzungsplan).

Ein gréRerer Lebensmittelmarkt ist in der Ortsmitte sinnvoll, entweder als
Erweiterung des bestehenden Dorfladens oder als Neubau z.B. auf dem
Pfarrgrundstiick Ecke Duracher / Hauptstral3e. Die Backerei in der Haupt-
stralle braucht Platz fur eine Erweiterung nach Osten, der Getrankemarkt
an der Ecke Kempter-Wald-Stral’e / Kolpingstralie fiir eine Erweiterung
nach Norden. Nordlich der neuen Linksabbiegespur zum neuen Sport-
platz werden entgegen der bisherigen Flachennutzungsplan-Darstellung
durchaus zwei neue Gewerbegebdude zur raumlichen Fassung der
Ortseinfahrt flir mdglich betrachtet.

Im 6ffentlichen Bereich wurde der Neubau des Hirschsaales bereits aus-
gefuhrt. Fur die neue Sporthalle neben der bestehenden wurden erste
Machbarkeits- und Finanzierungsstudien erstellt, diese missen noch in
Einklang mit einer architektonisch guten Lésung gebracht werden.

Von den dargestellten 81 Wohngebauden wurde bei neun (Baugebiet
Nordost Il — Mallnahme Nr. 2.15) bereits mit der ErschlieBung begonnen,
fur 50 der 72 moglichen Wohngebaude ist ein qualifizierter Bebauungs-
plan notwendig (MaRnahme Nr. 2.12 bis 2.14), die restlichen 22 kdnnen
als Baulucken innerhalb bestehender Bebauungsplane oder nach §34
BauGB realisiert werden (siehe MaRnahmen Nr. 2.11 und 2.16 bis 2.24).
FUr seniorengerechte Wohnungen bietet sich z.B. das freie Grundstlck
am Kolpingweg oder das ehemalige Gasthaus HauptstraRe 5 westlich
des Baches an (MalRnahme Nr. 2.11). Ansonsten kdme auch das OG des
Gebaudes auf dem Pfarrgrundstiick (Nr. 2.3) daflr in Frage.

e Sanierung, Umbau, gestalterische Verbesserung

Die 12 Sanierungs- und Umnutzungsvorschlage konzentrieren sich fast
alle auf den engeren Ortskern.

Die Gemeinde konnte den ehemaligen Pfarrhof an markanter Stelle der
HauptstralRe kaufen, mittelfristig ist dies ein guter Standort flir das derzeit
abseits gelegene Rathaus mit Mehrzwecksaal (im westlichen EG). Im
bisherigen Rathausgebaude kénnten die Blcherei im EG erweitert und
ansonsten Blros und Wohnungen untergebracht werden (oder Biicherei
in der alten Schmiede — Alternativen und Abwagung siehe Feinunter-
suchung Kapitel 5).

Die alte Sporthalle mit Schiel3stdnden zwischen Schule und neuem
Sportplatz soll demnachst saniert werden.

In Betzigau gibt es zwei ehemalige Bauernhauser, die insgesamt leer-
stehen und dringend saniert werden sollten (Nr. 1.4), davon ein sehr
markantes, denkmalgeschitztes an der Hauptstralle 16. Leerstehende,
ehemals landwirtschaftliche Betriebsteile als Potenzial fir neue Nutzun-
gen gibt es am Ortsrand im Westen und Osten des Dorfes (Nr. 1.6).

Bei gewerblichen Gebduden sind die Sanierung bzw. Umnutzung der
Alten Béackerei, des Getrankemarktes und der Werkstatt neben dem
Dorfladen besonders wichtig (Nr. 1.5).

Bei 65 Gebauden (mit blauen Punkten) sind gestalterische Verbes-
serungen sinnvoll, die nicht unbedingt mit einer Nutzungsénderung zu-
sammenhangen (siehe auch Werte-Mangel-Plan S. 71 - 73).

e Abbruch

Das als Leergutlager fur den benachbarten Getrankemarkt genutzte alte
Feuerwehrhaus an der Kempter-Wald-StralRe soll zugunsten der Freifla-
che am Bach abgerissen werden. Sammelgaragen blockieren die Verbin-
dung von der Ortsmitte zum Kindergarten oder beeintrachtigen die 6stli-
che Friedhofsmauer. Weitere Abbriiche sind dem MalRnahmenplan zu
entnehmen.

e StralRen, Wege, Platze

Von den 27 Freiflachenmalnahmen bei Strallen und Wegen ist die Uber-
wiegende Anzahl eine Umgestaltung, sechs StralRen und Platze sollen
ganz neu angelegt werden (5.1 Umgehungsstralle, 5.13 Verlangerung
Lerchenweg, 5.27 Verlangerung Aurikelweg, 5.15 und 5.19 Wohnstralien
fur neue Baugebiete, 5.25 Dorfplatz am Bach).
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Bei den Stralten- bzw. Freiflachenumgestaltungen sind bei 11 Mal-
nahmen gréRere Veranderungen vorgesehen (Ziel: Verkehrsberuhigung,
schmalere Fahrbahnen, hohere Aufenthaltsqualitat, grine Seitenstreifen
statt beidseits schmaler Gehwege). Bei 10 MaRnahmen soll, wenn mdg-
lich, die Asphalttragschicht der Fahrbahn erhalten werden und z.B. nach
einer Verschmalerung der Fahrbahn der Gehweg breiter ausgebaut und
nur die Deckschicht der Fahrbahn erneuert werden (z.B. 5.3 Hauptstra-
Re, 5.4 Duracher Strafl’e oder 5.10 bis 5.12 und 5.17 bis 5.19 Wohnstra-
Ren).

Die Ziele der Umbaumaflnahmen an Stralen und Wegen wurden auch in
Kapitel 4.2 Erschliellung naher erlautert.

Bei den Platzgestaltungen wurde der Vorplatz des Gasthauses Hirsch
(Nr. 5.23) inzwischen realisiert, besonders wichtig flr die Ortsgestaltung
sind die MaBnahmen Nr. 5.24 Rathausplatz und 5.25 Dorfplatz am Bach.
Bei den 17 Fulz- und Radwegverbindungen sind nur 4 Umbaumafnah-
men enthalten (5.31, 5.35, 5.41 und 5.43), ansonsten handelt es sich
jeweils um Vorschlage flr sinnvolle neue Verbindungen, z.T. in Kombina-
tion mit anderen Baumaflnahmen.

e Parkplatze

Die neue Parkplatzflache am Sportplatz dient auch der Schule bzw. der
geplanten neuen Sporthalle sowie in Spitzenzeiten dem Gasthaus
Hirsch. Ansonsten sollen die vorgeschlagenen Stellplatze entlang aller
StralRen in Spitzenzeiten fur das Gasthaus mitgenutzt werden (insgesamt
205 Parkplatze im Umkreis von 200 m, nur Nr. 6.1 und 6.3 400 bzw. 350
m; siehe Kapitel 4.2).

Die ortsbildpragende Flache in der Ortsmitte an der Ecke Duracher Stra-
Re / HauptstralRe sollte nicht vollstandig als Parkplatz ausgebaut werden.

e Grunflachen / Spielplatze

Der neue Sportplatz Nr. 7.1 ist bereits realisiert (ohne Umfeld), die wich-
tigsten offentlichen Grinflachen sind beim kunftigen Baugebiet Mitte
vorgesehen (Nr. 7.5 bis 7.8). Ortsnahe Ausgleichsflachen sind unter Nr.
7.10 bis 7.14 moglich.

4.4.2 PLANERISCHE MASSNAHMEN

e Formlich festgelegtes Sanierungsgebiet

Als Voraussetzung fur Stadtebauférderungsmittel bei kommunalen Bauvor-
haben und erhdhte steuerliche Abschreibungen bei privaten und gewerbli-
chen Bauvorhaben ist die férmliche Festlegung eines Sanierungsgebietes
mit Sanierungssatzung nach § 142 BauGB notwendig. Dies ist nach Ab-
schluss der Vorbereitenden Untersuchungen mit MalRnahmenplan (Okto-
ber 2007) fur Anfang 2008 vorgesehen (Geltungsbereich noch festzulegen).

e Gestalterische Beratung

Bei privaten EinzelmalRnahmen, insbesondere im Sanierungsgebiet, ist ei-
ne gestalterische Beratung sinnvoll. Eine entsprechende Forderung muss
mit der Regierung geklart werden.

e Flachennutzungsplan

Bei der nachsten Uberarbeitung sollten die umfangreichen Vorschlage des
Rahmenplanes und sonstige Planungen berucksichtigt und eingearbeitet
werden (UmgehungsstralRe, gewerbliche Bauflachen Nr. 2.3, 2.6, 2.10;
Wohnbauflachen Nr. 2.11, 2.12, 2.14; FuBwegverbindungen Nr. 5.28 ff.,,
Grunflachen Nr. 7).

e Bebauungsplane

Fir die gréReren Baugebiete (Nr. 2.12 bis 2.14 Mitte, Nr. 2.15 Nordost II)
sowie die Erweiterung des Gewerbegebietes Nr. 2.10 sind in jedem Fall
qualifizierte Bebauungsplane mit integrierter Griinordnung notwendig. Im
Altort bei Nr. 2.2, 2.3, 2.4 u. 2.6 kdnnte evil. eine Flachennutzungsplanan-
derung mit den jeweiligen Bauantragen ausreichen.

e Hochbauplanungen

Insbesondere fur Sanierung und Neubau 6ffentlicher Gebaude sind qualifi-
zierte Hochbauplanungen notwendig, was naturlich auch bei allen privaten
Bauvorhaben winschenswert ware.

e Freiflachenplanungen

Die Umgestaltung der Strafen sollte in interdisziplindrer Zusammenarbeit
von Architekten und Ingenieuren vorbereitet werden. Auch fir 6ffentliche
Parkplatze und Grunflachen sind gute Planungen notwendig.
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