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Gemeinde Betzigau Landkreis Oberallgéu
Bebauungsplan ,Leiterberg Stid”

Satzung der Gemeinde Betzigau
for den Bebauungsplan ,Leiterberg Sud”
mit integrierter Grinordnung, gemdafl § 13b BauGB

Aufgrund

* des 88 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),

* des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO),

* der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

* der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und Uber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90),

* des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG),

in der jeweils giltigen Fassung erldsst die Gemeinde Betzigau folgende Satzung:

81 Raumlicher Geltungsbereich

1.1 Das Plangebiet liegt am stdlichen Ortsrand von Leiterberg, westlich des Leiterberger Baches und sudlich
der Leiterberger StrafBe. Es umfasst die Grundsticke bzw. Teilflachen (TF) der Grundstiicke mit den Fl. Nrn.
381/5 (Leiterberger Strafle, TF), 431, 771, 772/1 und 770 (Strafle Kaisersmad, TF), Gemarkung Betzigau.
Das Plangebiet weist eine Gréfie von ca. 2,9 ha auf. Die genaue Gréfle und Lage ist der Bebauungsplan-
zeichnung zu entnehmen.

82 Bestandteile der Satzung

2.1 Die Satzung besteht aus den nachstehenden Vorschriften und dem zeichnerischen Teil mit textlichen Festset-
zungen, jeweils in der Fassung vom 08.08.2019. Der Satzung ist eine Begriindung in der selben Fassung
beigefigt.

83 Art der baulichen Nutzung

3.1 Es wird ein allgemeines Wohngebiet geméB § 4 BauNVO festgesetzt, unterteilt in die Teilgebiete WA-1,
WA-2 und WA-3.

3.2 Nicht zuléssig sind die unter § 4 Abs. 2 Ziffer 2 genannten Schank- und Speisewirtschaften, die nicht st6-
renden Handwerksbetriebe und die unter § 4 Abs. 2 Ziffer 3 genannten Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

3.3 Unter Hinweis auf § 1 Abs. 6 BauNVO wird bestimmt, dass die gemé&f § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssi-
gen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

84 MaB der baulichen Nutzung

4.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossfléchenzahl (GFZ),
die Zahl der Vollgeschosse und die Héhe der baulichen Anlagen bestimmt, siehe Tabelle in § 8 Abs. 1 die-
ser Satzung. Die Regelung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf angewendet werden.

85 Bauweise/ Stellung der Gebdude/ Grundsticksgréfe

5.1 Im Bebauungsplangebiet gilt die offene Bauweise.
5.2 Im WA-1 und WA-3 Einzelhduser zuléssig. Im Plangebiet WA-2 sind auch Doppelhéuser zuldssig.

5.3 Die Ausrichtung der Gebdude (Hauptfirstrichtung) ist bei den Haéusern mit den Nummern 1, 2, 3, 4, 5, 6,
7,8,9,10,11,16,17,19, 20, 22, 23, und 24 durch Planzeichen festgesetzt. Dies gilt nicht fir die Héu-
ser mit den Nummern 12, 13, 14, 15, 18 und 21.

5.4 Die Uberbaubare Flache wird durch Baugrenzen bestimmt.
Ausnahme (§ 31 Abs. 1 BauGB):
Geméf § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO kann die Baugrenze um bis zu 1,50 m fir einzelne Gebdudeteile wie
beispielsweise Gesimse und Dachibersténde Gberschritten werden. Dies gilt auch fir untergeordnete Vor-
bauten wie Balkone, Kellerlichtschéchte, Treppenstufen, Vorddcher und dergleichen, wenn sie insgesamt
nicht mehr als ein Drittel der Breite der AuBenwand des jeweiligen Gebdudes, hdchstens jedoch insgesamt
5 m in Anspruch nehmen; im Ubrigen gilt hier Art. 6 Ziffer 8 der BayBO.

5.5 In Teilbereichen ist eine Baulinie festgesetzt. Auf diese Linie muss gebaut werden.
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86 Bauabschnitte

6.1 Das Plangebiet wird in drei Bauabschnitte unterteilt. Geméafl § 9 Abs. 2 BauGB wird bestimmt, dass:
o Bauabschnitt T unmittelbar bebaubar ist.
o Bauabschnitt 2 ab 2026 bebaubar ist.

6.2 Hinweis: Eine Bebauung von Bauabschnitt 3 ist nicht Gegenstand dieser Planung. Dieser wird erst durch
eine Anderung des gegensténdlichen Bebauungsplanes und unter der Voraussetzung des Wegfalls stéren-
der Immissionen berplanbar.

87 Garagen / Stellplétze / Nebengebdude

7.1 Garagen, Stellplétze und Nebengebéude dirfen auch auBBerhalb der durch Baugrenzen bestimmten tber-
baubaren Fléchen errichtet werden; jedoch nicht in den festgesetzten Grinfléchen. Vor Garagen sind min-
destens 5 m Abstand zur Hinterkante Strafle zu halten (=Stellplatztiefe).

7.2 Fur jede Wohneinheit sind zwei Stellplétze zu errichten. Stellplétze und Zufahrten sind nur im unbedingt né-
tigem Mafe zu befestigen. Rasenpflaster oder gleichwertiger Austihrung ist der Vorzug zu geben.

7.3 Nebengebdude im Sinne des § 14 BauNVO mit insgesamt maximal 40 m3 umbauten Raum bzw. 12 m?2
Grundfléiche und einer maximalen Wandhshe von 3 m sind auch auflerhalb der iberbaubaren Fléchen zu-
léissig, sie durfen jedoch die Verkehrsibersicht nicht behindern. Es sind Satteldécher vorgeschrieben.

88 Griinordnung

8.1 Die nicht Gberbauten Fléchen der Baugrundstiicke sind in landschaftsgerechter Art und Weise mit heimi-
schen Gehélzen geméf der nachfolgenden Vorschlagsliste zu bepflanzen, zu begriinen und zu unterhalten.

8.2 Die in der Planzeichnung eingetragenen zu pflanzende B&ume sind verbindlich zu Pflanzen. Von den Pflanz-
standorten kann bei der Ausfihrung geringfiigig abgewichen werden. An Stelle eines Baumes kénnen auch
3 Stréucher der untenstehenden Liste gepflanzt werden. Je angefangene 300 m2 ist so mindestens ein
Baum zu pflanzen.

8.3 Je 5 erforderliche Kfz-Stellplatze ist ein Kleinbaum mit einer Wuchshdhe von 5 bis 10 m auf dem Bau-
grundstiick zu pflanzen. Fir die Bepflanzung sind Gehélze der Pflanzliste zu verwenden.

8.4 Auf der privaten Grinfléche mit Bepflanzungsauflagen zur Ortsrandeingrinung mit einer Breite von 7 m
sind an den eingetragenen Standorten Béume der 1. Wuchsklasse zu pflanzen.

8.5 Fur die vorgenannten Eingrinungsmaf3nahmen kann aus der nachfolgenden Pflanzliste ausgewéhlt werden.
Das Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG —,*“) ist zu beachten. Der Pflanzabstand zu den Nachbargrundsti-
cken richtet sich nach den Artikeln 47 — 50 AGBGB.

8.6 Pflanzliste:

Neben Obstgehélzen (Mindestpflanzgréfie Hochstamm 3x v.m.B. St-U 10-12, standortgerechte Hoch-
stammsorten) kénnen fir die Grinfléchen auch folgende Arten (Wuchsklasse 2) ausgewdhlt werden.
Béume der 1. Wuchsklasse werden fir Pflanzungen zur offenen Landschaft hin empfohlen.

Bsume 1. Wuchsklasse
Mindestqualitét: 3 x v. H. 251 — 300 cm

Betula pendula - Birke*

Tilia cordata - Winter-Linde*
Quercus robur - Stiel-Eiche*
Salix alba - Silber-Weide

Béume 2. Wuchsklasse
Mindestpflanzgréfie Hochstamm oder Stammbusch 3xv.m.B. St-U 14-16 cm,
bei geschlossenen Gehélzpflanzungen als Heister 2xv. 200-250 cm hoch

Acer campestre - Feldahorn
Alnus glutinosa - Schwarz-Erle*
Alnus incana - Grin-Erle*
Carpinus betulus - Hainbuche*
Prunus avium - Vogelkirsche*
Prunus padus - Traubenkirsche
Salix caprea - Palmweide
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Obstbdume Stréucher, Mindestqualitat: 2 x v. H. 60 =100 cm
Apfel Kaiser Wilhelm
Maunzenapfel Cornus mas Kornelkirsche
Wettringer Traubenapfel Cornus sanguinea  Roter Hartriegel
Glockenapfel Corylus avellana Haselnuss
Bimen: Gute Grauve Ligustrum vulgare  Liguster
Oberésterr. Weinbirne Lonicera xylosteum  Heckenkirsche
Alexander Lucas Viburnum lantana ~ Wolliger Schneeball
Kirsche: Hedelfinger
Zwetschge Wangenheims Frih

Hinweis: Bei der Obstsortenauswahl sollte auf Sorten aus der Liste der Bayerischen Landesanstalt fir Wein - und Gar-
tenbau zurickgegriffen werden. Die Liste findet sich unter folgender Internet-Adresse:

https://www.lwg.bayern.de/mam/cms06/landespflege/dateien/feuerbrandtolerant.pdf

Zusétzlich kommen standortgerechte Arten und Sorten von Wildstréuchern und Wildrosen in Betracht. Aus
naturschutzfachlicher Sicht sind fremdléndische Gehélze sowie rot- und gelblaubige bzw. blaunadelige
Geholze innerhalb des Plangebietes ausgeschlossen.

89 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen/ Gestaltung der Gebdude
(8§ 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)

9.1 Fir die als Wohngebiet WA bezeichneten Gebietsteile werden nachfolgende Bestimmungen getroffen:

Gebietsteil Anzahl max. | Wandhshe (WH) max. | Firsthdhe | Bauweise | Dachneigung und -
Vollgeschosse (FH) max. form
WA-1 I 52 m 7,60 m o, E 25° - 35°DN, als SD
WA-2 1 5,8m 8,50 m o, ED 15°-35° DN, als SD
WA-3 1] 6,2 m 9,70 m o, E 25° - 35°DN, als SD
Erklérungen:

Il = maximale Anzahl der Vollgeschosse

Wandhshe (WH), Definition: senkrechte Entfernung von Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss bis
zum Schnittpunkt der AuBBenwand mit der Oberkante der Dachhaut, dabei ist der FertigfuBBbo-
den EG maximal. 30 cm Uber StraBBenniveau in Héhe des Eingangsbereichs zu legen. Fir die
Hé&user mit den Nummern 1, 6, 23 und 24 gilt eine Festsetzung der maximalen Lage der Fer-
tigfuBbodenhéhe geméf folgender Tabelle:

Haus Nr. T OKFFB max. = 786,5 m GNN
Haus Nr. 6 OKFFB max. = 788,0 m 6NN
Haus Nr. 23 OKFFB max. = 785,0 m UNN
Haus Nr. 24 OKFFB max. = 786,0 m GNN

Héhenlage (§ 9 Abs. 2 BauGB):

Die max. Hséhenlage des FertigfuBbodens des Erdgeschosses der Hauptgebéude ist als Richtwert festge -
legt. Die endgultige Hdhenlage ist nach Fertigstellung der ErschlieBungsstralen von der Gemeinde Betzi-
gau und dem Landratsamt Oberallgéu bei einem Vor-Ort-Termin festzulegen.

Firsthohe (FH), Definition: Senkrechte Entfernung der Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss bis zur
Oberkante First

offene Bauweise

Einzelhduser zuléssig

Einzel- und auch Doppelhduser zuléssig

Satteldach, Firstrichtung gemdf Planzeichnung

DN =  Dachneigung

9.2 Fir die Dachautbauten gilt:
Es sind nur Satteldécher zuléssig; fir untergeordnete Bauteile (Vordach, Eingangsbereiche, Wintergarten)
und Garagen sind auch andere Dachformen und Dachneigungen zuldssig. Autbauten, die nicht unter die
nach § 9.5 dieser Satzung zugelassenen fallen sind unzuléssig. Schrége und negative Dachanschnitte sind
unzuldssig. Die Eindeckung von Satteldéchern hat mit Dachpfannen zu erfolgen.

9.3 Farben fir die Dachdeckung:
Als Farbe fir Dacheindeckungen sind nur naturziegelrote bis rotbraune Téne zuléssig; grelle Téne sind

LW mrm o

D
D
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9.4

9.5

9.6

9.7

9.8
9.9

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

nicht zuldssig. Dies gilt nicht im Bereich von Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie. Dachbegriinung
ist zuldissig.

Haupt- und Nebengebdude sind als gestalterische Einheit auszubilden. Dies gilt insbesondere hinsichtlich
der Dachform, der verwendeten Materialien sowie der Farbgestaltung.

Untergeordnete Bauteile wie Quergiebel, Widerkehr oder Garagen kénnen von der Hauptgebduderichtung
abweichen. Dachaufbauten sind nur ab einer Dachneigung von 25° Dachneigung zuléssig. Hierbei ist fol-
gendes zu beachten:

Die Quergiebelbreite darf max. 1/3 der Hausldnge betragen, Abstand zum Giebel mindestens 3,00 m.
Neben Quergiebel sind auch hier Dachaufbauten als stehende Gauben oder Schleppgauben zuléssig, und
zwar: maximal 2 m breit, bei mehreren Gauben mindestens 1,50 m Abstand untereinander. Soweit bei
Schleppgauben nur eine pro Dachfléche eingebaut wird, darf sie nur maximal 4,00 m breit sein. Von der
Giebelwand ist ein Abstand von mindestens 3 m, von der Firstlinie mindestens 0,75 m, senkrecht gemes-
sen, einzuhalten.

Fassaden:

AuBenwénde sind in Massivbauweise oder Holzbauweise zu erstellen und in herkémmlicher handwerklicher
Art glatt zu verputzen. Hierbei sind nur Kalk- oder Mineralfarben in gebrochenen weiflen oder in sandigen
Ténen zuléssig. Alternativ kénnen Holzverkleidungen angebracht werden. Der Anstrich von hélzerner Fas-
sadenverkleidung hat naturfarben (Grau- bis Braunschattierungen) zu erfolgen, wobei naturbelassenes Holz
zuléssig ist.

Bei der AuBengestaltung sind folgende Materialien nicht zuldssig:

Grellfarbige oder glanzende Materialien und Farbanstriche,

Wellplatten aller Art: Kunststoff-Folien, Gummihdute oder dhnlich wirkende Baustoffe.

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind nur parallel und im Abstand von max. 0,15 m (gemessen
von Oberkante Anlage zur Dachhaut bzw. zur Fassade auen) zuléssig. Sie dirfen die Gesamthéhe des zur
Anbringung der Anlage verwendeten Gebdudeteils nicht Gberschreiten und nicht héher als der Dachfirst
sein.

Es gelten die Abstandsfléchenvorschriften der Bayer. Bauordnung (Art. 6 BayBO).

Oberirdische Versorgungsleitungen fir Strom und Telekom u. dgl. sind nicht zulassig.

810 Einfriedungen/ Freifldchen/ Oberfléchenwasser

Sollte eine Einfriedung errichtet werden, so darf die Gesamthéhe der Einfriedung an den straflenzugewand-
ten Seite, gemessen von der Fahrbahnoberkante, 90 cm nicht Gberschreiten und ein Bodenabstand von 15
cm zu wahren.

Grelle und bunte Anstriche der Zéune, sowie Kunststoffzéune sind unzuléssig. Mauern als Einfriedung, wie
auch Betonsockel in Verbindung mit der Einfriedung sind unzuléssig. Die Verwendung von Stacheldraht ist
unzuldssig.

Verénderungen der Geléndeoberfléche (Abgrabungen, Aufschittungen) sind nur insoweit zuldssig, als dies
for die Errichtung der im Plan dargestellten Gebéude erforderlich ist oder durch die Geléndesituation ge-
boten ist. Die natirliche Geldndeoberfléche ist weit méglichst zu erhalten. Aufschittungen oder Abgrabun-
gen sind in einem Abstand von 1,5 m zur Nachbargrenze nicht zuldssig.

Das anfallende Oberflachenwasser darf nicht auf éffentliche Verkehrsfléchen abgeleitet werden. Das anfal-
lende Quell-, Schicht- und Regenwasser ist Gber den Regenwasserkanal der Gemeinde abzufihren.

Abgrabungen zum Zweck der teilweisen Freilegung des Kellergeschosses dirfen nicht vorgenommen wer-
den. Garagen im Kellergeschoss sind bei den Baugrundstiicken 1 und 2 zuléssig.

811 Werbeanlagen

Generell dirfen Werbeanlagen durch Gréfle und Gestaltung das Orts- und Landschaftsbild nicht stéren
und sie dirfen die Verkehrssicherheit nicht beeintréchtigen. Auffallende Leuchtfarben dirfen nur unterge-
ordnet Verwendung finden. Beleuchtung von Werbeanlagen ist unzuléssig.

Werbeanlagen auf dem Dach sind unzuldssig. Die Hohe von Werbeanlagen ist zu beschrénken auf maxi-
mal die Unterkante der Traufe. Je Gebdude sind maximal 1,5 m2 Werbefléchen zuléssig.
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12.1

12.2

13.1

13.2

13.3

13.4

812 Immissionsschutz

Bei den Baufeldern 3, 4, 5, 10 und 22 dirfen zur Liftung notwendige Fenster von Schlafrdumen (z.B.
Schlaf- und Kinderzimmer) und Aufenthaltsréumen (z.B. Wohnzimmer, Wohnkiiche, Birordume) nicht nach
Norden, Nordosten oder Osten hin orientiert werden. An diesen Rédumen stellen nicht zur Liftung notwen-
dige Fenster nach Norden, Nordosten oder Osten keine Immissionsorte nach TA Lérm dar.

Luftwérmepumpen sind so zu errichten und zu betreiben, dass an den nédchstgelegenen Baugrenzen oder
Wohngebéuden Beurteilungspegel nach der TA Léarm von tags 49 dB(A) und nachts 34 dB(A) nicht Gber-
schritten werden. Dies kann vor allem durch eine schalltechnisch giinstige Aufstellung oder Schalldémmung
der Luftungsaggregate erreicht werden.

8§13 Hinweise und Empfehlungen

Denkmalpflege
Bei der Auffindung friihgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen und das Bayerische Landes-
amt for Denkmalpflege, AuBenstelle Schwaben der Abteilung Vor- und Frilhgeschichte, Klosterberg 8,
86672 Thierhaupten oder die Untere Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt unverziglich zu versténdi-
gen.
Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmadler der Meldepflicht
gemdB Art. 8 Abs. 1 — 2 DSchG unterliegen.
JArt. 8 Abs. 1 DSchG:
Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem
Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer
des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzei-
ge eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt ha-
ben, aufgrund eines Arbeitsverhdlinisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leifer der
Arbeiten befreit.
Art. 8 Abs. 2 DSchG:
Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unver-
dndert zu belassen, wenn nicht die Unfere Denkmalschutzbehérde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fort-
setzung der Arbeiten gestattet. Zu versténdigen ist das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege (BLfD), Dienst-
stelle Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-0; Fax 08271/8157-50, Email:
DST Thierhaupten@blfd.bayern.de oder die zustindige Untere Denkmalschutzbehérde.”

Schutzgut Boden

Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauar-
beiten anféllt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgeméf3 und
schadlos zu entsorgen. Hieriber sind Nachweise zu fihren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzule-
gen.

Bei den notwendigen Erdarbeiten ist der Sicherung des Oberbodens besondere Aufmerksamkeit zu schen-
ken. Geméfl § 202 BauGB ist der Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schitzen.

Oberflachenwasser

Fur die Ableitung des bei Starkniederschldgen anfallenden Oberfléchenwassers hat der Bauherr selbst zu
sorgen, z.B. durch die Anordnung von Rigolen mit Versickerungseinrichtung und — soweit erforderlich —
wasserdichte Keller. Die Keller der im Plangebiet errichteten Gebéude sollen, soweit erforderlich, mit einer
wasserundurchléssigen Stahlbetonkonstruktion, der sogenannten Weilen Wanne” bzw. ,schwarzen Wan-
ne”, ausgefihrt werden.

Landwirtschaftliche Immissionen

Die Erwerber oder Besitzer des Grundsticks haben die landwirtschaftlichen Emissionen (Lérm-, Geruch-
und Staubeinwirkung) aus der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung, dem Betrieb der Hofstellen und der Be-
arbeitung benachbarter Flachen entschédigungslos hinzunehmen. Dazu gehéren auch der Viehtrieb und
der Verkehr mit landwirtschaftlichen Maschinen. Diese Duldungsverpflichtung ist dinglich zu sichem.
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13.5 Brandschutzhinweise durch den Kreisbrandrat:

1. Die Zufahrten sind nach den "Richtlinien Uber Fléchen fur die Feuerwehr" - Fassung Juli 1998-
(AlIMBI Nr. 25/1998) herzustellen.

2. Die Loschwasserversorgung ist nach dem Regelwerk der DVGW Arbeitsblatt W 405 zu ermitteln.
Als Hydranten sind Uberflurhydranten DN 100 vorzusehen. Die Absténde der Hydranten zueinan-
der sollten 150 m nicht Gberschreiten.

3. Bei Aufenthaltsrdumen in Geschossen, deren Fulbodenhéhe mehr als 7 m Gber dem Geléande lie-
gen, ist der zweite Rettungsweg baulich sicherzustellen.

814 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ,Leiterberg Sid”, bestehend aus der Satzung, der Bebauungsplanzeichnung und der Be-
grindung mit Umweltbericht, jeweils in der Fassung vom 08.08.2019, tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Betzigau, den

Roland Helfrich, Erster Birgermeister

Anlagen: Siedlungsentwicklung, Schemaschnitte
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Begrindung

1. Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am stdlichen Ortsrand von Leiterberg, westlich des Leiterberger Baches und sidlich der Lei-
terberger StrafBe. Es umfasst die Grundstiicke bzw. Teilfléchen (TF) der Grundstiicke mit den FI. Nrm. 381/5 (Lei-
terberger Strafle, TF), 431, 771, 772/1 und 770 (Straf3e Kaisersmad, TF), Gemarkung Betzigau. Das Plangebiet
weist eine Grofle von ca. 2,9 ha auf. (siehe auch nachfolgende Abbildung 1)
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Abbildung 1: Lageplan des Geltungsbereiches, unmafstablich

2. Veranlassung

Die Gemeinde Betzigau sieht sich dem auch andernorts spirbaren Druck durch den Bedarf an Wohnbauplétzen
unterworfen. Daraufhin wurden unter anderem in Leiterberg mégliche Erweiterungen der Siedlungsfléchen im
Rahmen einer Vorbetrachtung geprift. Nach Ricksprache mit dem Landratsamt Oberallgéu und einer schall-
technischen Voruntersuchung (Ende 2016) stellte sich heraus, dass trotz einer gewissen Vorbelastung des Berei-
ches um die Hofstelle der Fl. Nr. 442 / Leiterberg 72 durch Schall- und Geruchsimmissionen (Heutrocknung und
Stallungen) die Planung dort realisiert werden kann. Mit Abstandsregelungen sowie aktiven und passiven Lérm-
schutzmafinahmen kann den Belastungen begegnet werden. Das Landratsamt hat mitgeteilt, dass diese Erweite-
rung nicht auf groBe Zustimmung trifft. Es wird jedoch entgegnet, dass anderweitige Entwicklungsméglichkeiten
in Betzigau nicht bestehen, und der westliche Hangbereich (nicht im Geltungsbereich enthalten) freigehalten
wird. Gegenlaufige Eigentimerinteressen verhindern derzeit eine Innenentwicklung in der benétigten Dimension.
Eine Erweiterung von Siedlungsfléchen auf diesen Bereich ist insofern stédtebaulich vertretbar. Eine Eingrinung
zum westlichen Hang hin soll das Einfiigen in die Landschaft verbessern.

Die Grundstiicke im Plangebiet sollen insbesondere dem értlichen und organischen Bedarf an Wohnbauplétzen
dienen. Der Bebauungsplan wird geméfl § 13b BauGB und ohne Umweltbericht aufgestellt.

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen

3.1 Regionalplan / Landesentwicklungsprogramm

GemafB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese Ziele sind im
Landesentwicklungsprogramm Bayern — LEP (2018) — und im Regionalplan der Region Allggu 16 (2007) darge-
legt. Die wesentlichen Zielaussagen betreffen folgende Bereiche:
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3.1.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern 2018 (LEP):

3. Siedlungsstruktur

3.1 Fléchensparen (G): Die Ausweisung von Baufléchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer
Bericksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

(G): Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung der ortsspezifi-
schen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor AuBienentwicklung  (Z): In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenent-
wicklung méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung
nicht zur VerfGgung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung  (G): Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandarti-
ge Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z): Neue Siedlungsfléichen sind maglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.

3.1.2 Regionalplan der Region Allgéiu 2007 (RP_16)

BI1.1(2) natirliche Grundlagen und landschaftliche Gegebenheiten zur Erhaltung und Entwicklung der Region als
Lebens- und Arbeitsraum fir die dortige Bevélkerung als bedeutsamer Erholungsraum sichern

B12.3.2.15(Z) besonders pragende Geomorphologie (Drumlins) von Gehslz und Waldbewuchs freihalten

BV 1.3 Abs. 2 (Z) Eingrenzung des Flachenverbrauchs durch Nachverdichtung

BV 1.3 Abs. 4 (Z) Zersiedelung der Landschaft entgegenwirken; Anbindung von Neubaufléichen an bestehende Siedlungs-
einheiten

BV1.7 (2 Erhalt von Dorfstrukturen und Ortsbilder sowie der Funktion, Struktur und Gestalt, ggf. Erneuerung

Betzigau ist Teil des Stadt- und Umlandbereiches im Landlichen Raum von Kempten. Die Gemeinde liegt auf der
Entwicklungsachse zwischen dem Oberzentrum Kempten und dem Mittelzentrum Marktoberdorf. Auf dieser Ach-
se liegt auch das bevorzugt zu entwickelnde Kleinzentrum Unterthingau. Das Landschaftsvorbehaltsgebiet 6 ,Té-
ler der Ginz, Leubas und Mindel mit Umgebung” und 13 ,lllervorberge (Kempter Wald)” erfasst die Ortslage
Betzigau und das Plangebiet bei Leiterberg nicht. Mit der vorliegenden Planung werden fir den regionalen Woh-
nungsbedarf Bauplétze in Anbindung an bestehende Siedlungsstrukturen geschaffen, ohne Schutzfléchendarstel -
lungen der Uberregionalen Planung zu betreffen. Die Neuausweisung dient vorrangig érilichem Bedarf, aber
auch dem Auffangen des Siedlungsdruckes, der von dem Oberzentrum Kempten ausgeht.

b % %
X XX X XX X)X X X
Abbildung 2: Ausschnitt RP 16, Karte 3, mit Landschaftsvorbehaltsgebiet 13

3.2 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Betzigau verfigt Uber einen wirksamen Fléchennutzungsplan, der von der Orsplanungsstelle
beim Landratsamt Oberallgédu 1984 aufgestellt wurde. Die Darstellung einer Siedlungsfléche ist im gegensténd-
lichen Bereich noch nicht erfolgt, daher ist eine Anderung des Fléchennutzungsplanes fir diese Bauleitplanung
ndtig. Die bisher dargestellte Grinflache ohne Zweckbestimmung und die Flachen fir die Landwirtschaft sind
durch Wohnbaufléche zu ersetzen. Diese erfolgt auf dem Weg der Berichtigung (§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).
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Abbildung 3: Ausschnitt des Fléchennutzungsplans der Gemeinde bei Leiterberg

4. Flachenanalyse und Standortsuche

4.1 Gemeindliche Situation / Historie

4.1.1 Réumliche Lage

Das Dorf Leiterberg gehdrt zur Gemeinde Betzigau. Das Gemeindegebiet liegt im Oberallgéu éstlich von Kemp-
ten. Leiterberg liegt ca. 1 km nordéstlich der Ortslage von Betzigau. Verteilen sich die Hofstellen und Wohnhéu-
ser der Siedlungslagen im sidlichen Gemeindegebiet auf lose Weiler in Aulenbereichslage, so ist der nérdli-
chen Teil von starkeren Siedlungsverdichtungen gepragt. In Mastenberg, Hauptmannsgreut und Hochgreut kon-
zentrieren sich die Gebdude und kleinere Weiler oder Einzelgehéfte sind eher selten. So bildet die Dorflage Lei-
terberg die grofite Siedlungsfléche nach Betzigau im Gemeindegebiet.

4.1.2 Siedlungsstruktur

Leiterberg ist ein StraBendorf, das sich nordéstlich von Betzigau entlang des Leiterberger Baches und der Leiter-
berger Strafle entwickelt hat. Bereits um 1900 waren Hofstellen entlang dieser Verkehrsachse ber die heutige
Lédnge angesiedelt. Zwischen diesen und in zweiter Reihe kamen weitere Hofstellen und Wohnhéuser hinzu bis
das Dorf den heutigen Stand erreicht. Derzeit sind 92 vorhandene Hausnummern verzeichnet. Siehe hierzu die
Anlage zum Bebauungsplan beziglich Siedlungsentwicklung.

4.2 Zielsetzungen

Dringender Neubedarf von Wohnbaufléche, GréBenordnung Fléche und WE, Brutto und Nettobetrachtung, Be-
zug auf RP / LEP und Schutzflachen und Verfigbarkeit der Fldchen, besondere Wertung von Landwirtschaft /
Landschaftsbild / Okologie etc.

Als Suchraster werden wegen des Anbindegebots und der benétigten Gréfie nur Fléchen betrachtet, die an den
Siedlungsschwerpunkten Betzigau und Leiterberg liegen und einen direkten Anschluss an diese bilden kénnen. Es
ergibt sich durch die angestrebte Nutzungsart ,\Wohnen” zudem die Notwendigkeit die Vorauswahl weiter einzu-
schréinken. Eine Vertrdglichkeit mit benachbarter Gewerbenutzung ist nicht gegeben, weshalb Fléchen in der di-
rekten Nachbarschaft zu solchen Gebieten ausscheiden. Dies betrifft in erster Linie den nordwestlichen Bereich
am Gewerbegebiet von Betzigau. Somit verbleiben als grobe Bereiche fir die Flachensuche der Norden, Osten,
Stden und Sudwesten von Betzigau, sowie die direkte Umgebung der Siedlungslage Leiterberg, jedoch ohne
den sidéstlichen Bereich, der durch den Auwald keine Anbindung an den Ort erméglicht. Die Fléchenverfig-
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barkeit ist ein wichtiger Faktor wie die Anbindung. Jedoch wird diese nicht als hartes Kriterium fir den Aus-
schluss von Flachen herangezogen.

4.3 Methodik und Beurteilungskriterien

1.

9.

Immissionsschutz/ Klimatische Einflisse

Réumliche Zuordnung.

Windrichtung / Lage zum Ort.

Larmgrenzen.

Windexponierte Flache (Energieaufwand/erhdhte Warmedémmung).

Windeinwirkung vom Gebiet auf die Ortslage.

Die Windeinwirkung kann beziglich Stérke und Richtung von erheblichem Einfluss auf die Ubertragung
von Emissionen (Schall, Schmutz, Gestank) und damit auf das Wohlbefinden im Wohnbereich, auf Stra-
fen und Plétzen sein.

Topographie
Das Gelénde fur die einzelne Baufléche sollte méglichst eben sein (Die Baukérper der Wohnhéuser und
Garagenanlagen kénnen sich teilweise der Gelédndeform anpassen, wegen der naturhaushaltlichen Situa-
tion sollten im Allgemeinen jedoch keine gréfieren Geldndemodulationen nétig werden).

Sicherung und Schutz land- und forstwirtschaftlicher Fléchen (RP 16 B 11 2.4 / 2.5)

Ortsferne normale Grinlandflache
Ortsnahe Viehtriebfléche

Hofnahe Betriebsfléichen
Waldgebiete

Verfugbarkeit des Bodens

Eigentum der Gemeinde
Verkaufsbereitschaft des Eigentimers signalisiert
Bodendenkmadler und -schétze

Landschaftsbild - Natur und Landschaft (RP 16 B 1 1)

Der Ausweitung der Siedlungsgebiete in exponierte Lagen soll entgegengewirkt werden
Fernsicht/Einsicht
Fur das Ortsbild wichtiger Landschaftsteil/-raum, Waldrand, Uferzone, Moorlandschaft

Vorrang- / Vorbehaltsgebiete

Lage im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet (RP 16 B | 2.1)
Lage im Vorranggebiet fir Wasserversorgung (RP 16 B 1 3.2)
Lage im Vorbehaltsgebiet fir die Errichtung Uberértlich raumbedeutsamer Windkraftanlagen

(RP16B IV 3.2)

Naturhaushaltliche Belange

Biotope, Feuchtwiesen, Trockenrasenstandorte, Natura-2000 Gebiete, Regionale Grinzige,
Uberschwemmungs- und Retentionsfléchen (RP 16 B | 3.3 Hochwasserschutz)
Unmittelbare Né&he zu vorgenannten Bereichen

VerkehrserschlieBung

StrafBennetz
Schiene

OPNV
Baugrundeignung

Georisiken (Hangrutschgefahr etc.)
Altlasten

10. Technische Infrastruktur

Wasser
Abwasser
Strom
Verkehr

Kommunikationseinrichtungen
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Die vorgenannte Standortanalyse wird in einer Bewertungsmatrix fir alle Standorte gegeniber gestellt. Die ein-
zelnen Prifungsmerkmale sind dabei in einem einfachen Eignungs- bzw. Ausschlussverfahren bewertet und mit
den Bewertungsfaktoren ,gut geeignet” (+ 3), ,neutral” (0) und ,nicht geeignet” (- 3) belegt worden. Da die
Gemeinde nicht génzlich auf die Verfigbarkeit der Flachen verzichten kann und eine zeitnahe Entwicklung erfor-
derlich ist wird die Flachenverfigbarkeit (Merkmal 4 der Beurteilungskriterien) doppelt gewichtet. Somit werden
nicht verfigbare Bereiche nicht pauschal ausgeschlossen und bleiben Teil der Betrachtung, sofern sich eine deut-
lich bessere Eignung ergibt. Es werden die Standorte gegen ihre Merkmale aufgetragen. Eine héhere Endsumme
entspricht einer besseren Eignung.

4.4 Standortbeschreibungen

4.4.1 Bereich 1: Betzigau, 6stlich Hauptstrafie

Immissionen und Klimatische Einflisse

Immissionen aus aktiver Landwirtschaft und der Bahnstrecke, Kaltluftentste-
hungsflache, sidlich Immissionen durch Baustofffirma

Topographie
ruhiges Relief, teils windexponiert

Schutz von Land- und Forstwirtschaftlichen Fléichen

aktiv landwirtschaftlich genutzte Fléche, hofnahe Fléche, potentielle
Viehtriebfléche, Béden in gutem Zustand

Verfigbarkeit des Bodens
praktizierte Landwirtschaft, auf absehbare Zeit nicht verfigbar
Landschaftsbild

Einsicht von Norden und Westen,

Abbildung 4: Bereich 1
B. Ostl. Hauptstrafle

Vorrang- und Vorbehaltsgebiete

keine Betroffenheit
Naturhaushaltliche Belange
Bachverlauf im Stden

VerkehrserschlieBung

gute Lage direkt an der Hauptstrafie
Baugrundeignung

geringes Relief, Untergrund: Wisrmzeitliche Morénenschotter
Technische Infrastruktur

ErschlieBung einfach, Anschluss ans Ortsnetz Gber die Hauptstrafie

4.4.2 Bereich 2: Betzigau, stidlich Oberried

Immissionen und Klimatische Einflisse

Immissionen aus aktiver Landwirtschaft, Kaltluftentstehungsfléche
Topographie

Westhanglage, tber 30 m Héhenunterschied, windexponierte Lage

Schutz von Land- und Forstwirtschaftlichen Fléchen

aktiv landwirtschaftlich genutzte Fléche, hofnahe Fléche, potentielle
Viehtriebfléche, Béden in gutem Zustand

Verdiigbarkeit des Bodens
praktizierte Landwirtschaft, auf absehbare Zeit nicht verfigbar
Landschaftsbild

prédgende Hanglage, einsehbar aus westlichen Richtungen

Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Abbildung 5: Bereich 2
keine Betroffenheit B. Sdl. Oberried
Naturhaushaltliche Belange

keine Besonderheiten
VerkehrserschlieBung
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durch Relief erschwert, Uber Leiterberger Strafle und Oberried
Baugrundeignung

steiles Relief, Untergrund: Wirmzeitliche Morénenschotter
Technische Infrastruktur

ErschlieBung komplexer, Anschluss ans Ortsnetz Gber die Leiterberger Strafle, bestehende Oberleitungen missen
unterirdisch verlegt werden

4.4 .3 Bereich 3: Betzigau, westlich Sontleiten

Immissionen und Klimatische Einflisse

Immissionen aus aktiver Landwirtschaft, Kaltluftentstehungsfléche
Topographie

leichter Sidhang

Schutz von Land- und Forstwirtschaftlichen Fléchen

aktiv landwirtschaftlich genutzte Fléche, hofnahe Fléche, potentielle
Viehtriebfléche, Béden in gutem Zustand

Verdiigbarkeit des Bodens

praktizierte Landwirtschaft, auf absehbare Zeit nicht verfigbar
Landschaftsbild

Einsicht von Osten und Stidosten

Vorrang- und Vorbehaltsgebiete

keine Betroffenheit Abbildung 6: Bereich 3
Naturhaushaltliche Belange B. Westl. Sontleiten

Biotop (Feldgehslzhecke) im Stiden
VerkehrserschlieBung

Uber die Leiterberger Strafle
Baugrundeignung

geringes Relief, Untergrund: Wiirmzeitliche Morénenschotter
Technische Infrastruktur
ErschlieBung komplexer, Anschluss ans Ortsnetz Gber die Leiterberger Strafle

4.4.4 Bereich 1: Betzigau, stdlich Schweikartwiese

Immissionen und Klimatische Einflisse

Immissionen aus der Landwirtschaft, Kaltluftentstehungsfléiche
Topographie

flacher Westhang

Schutz von Land- und Forstwirtschaftlichen Fléchen

aktiv landwirtschaftlich genutzte Fléche, hofnahe Fléche, potentielle
Viehtriebfléche, Béden in gutem Zustand

Verfugbarkeit des Bodens

Abbildung 7: Bereich 4
praktizierte Landwirtschaft, nicht zur Entwicklung verfigbar B. Sdl. Schweikartwiese

Landschaftsbild
Westhang, umgeben von der Ortslage, offen nach Osten
Vorrang- und Vorbehaltsgebiete

keine Betroffenheit
Naturhaushaltliche Belange

Okoflachen im Nordwesten
VerkehrserschliefBung

gute Lage zwischen Hans-Bége-Strafle und Kempter-Wald-Strafle (Erweiterung und Erneuerung)
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Baugrundeignung

leichtes Relief, Untergrund: Wisrmzeitliche Morénenschotter
Technische Infrastruktur

ErschlieBung einfach, Anschluss ans Ortsnetz Gber die Bestandsstrafien

4.4.5 Bereich 5: Betzigau, Sid

Immissionen und Klimatische Einflisse

Immissionen aus der Landwirtschaft, Kaltluftentstehungsfléche
Topographie

Nordhang

Schutz von Land- und Forstwirtschaftlichen Fléchen

aktiv landwirtschaftlich genutzte Fléche, hofnahe Fléche, potentielle
Viehtriebfléche, Béden in gutem Zustand

Verfigbarkeit des Bodens

Abbildung 8: Bereich 5
praktizierte Landwirtschaft, auf absehbare Zeit nicht verfigbar Betzigau Sud

Landschaftsbild

Ontsbildprégende Blickachse auf Kirche St. Afra
Vorrang- und Vorbehaltsgebiete

keine Betroffenheit
Naturhaushaltliche Belange
keine Besonderheiten

VerkehrserschlieBung

gute Lage direkt an der Hauptstrafie
Baugrundeignung

steileres Relief, Untergrund: Wirmzeitliche Morénenschotter
Technische Infrastruktur

ErschlieBung komplexer, Anschluss ans Ortsnetz Uber die Rotkreuzstrafle / Duracher Strafe

4.4.6 Bereich 6: Betzigau, sidlich der Sportplétze

Immissionen und Klimatische Einflisse

Immissionen aus der Landwirtschaft, dem Bahnhof, dem Sportbetrieb und
der Schule, Kaltluftentstehungsfléche

Topographie

weitgehend eben

Schutz von Land- und Forstwirtschaftlichen Fléchen

landwirtschaftlich genutzte Fléche, Béden in gutem Zustand
Vertigbarkeit des Bodens ‘
praktizierte Landwirtschaft, auf absehbare Zeit nicht verfigbar Abbildung 9: Bereich 6
Landschaftsbild B. Sdl. der Sportplétze
Einsicht von Norden und Westen,

Vorrang- und Vorbehaltsgebiete

keine Betroffenheit

Naturhaushaltliche Belange

keine Besonderheiten
VerkehrserschlieBung

ErschlieBung Gber die Duracher Strafe
Baugrundeignung
geringes Relief, Untergrund: Wisrmzeitliche Morénenschotter

Technische Infrastruktur

ErschlieBung einfach, Anschluss ans Ortsnetz Gber die Duracher Strafle
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4.4.7 Bereich 7: leiterberg, Nordost

Immissionen und Klimatische Einflisse

Immissionen aus aktiver Landwirtschaft, aktiven Hofstellen und der B 12,
Kaltluftentstehungsfléche

Topographie
Hang mit stdlichem Gefdlle
Schutz von Land- und Forstwirtschaftlichen Fléchen

landwirtschaftlich genutzte Fléche, Béden in gutem Zustand
Verfigbarkeit des Bodens

praktizierte Landwirtschaft, Bodendenkmal entlang des nérdlichen Weges,
auf absehbare Zeit nicht verfigbar

Landschaftsbild

Einsicht aus sudlichen Richtungen Abbildung 10 Bereich 7
Vorrang- und Vorbehaltsgebiete L, Nordost

keine Betroffenheit
Naturhaushaltliche Belange
keine Betroffenheit
VerkehrserschlieBung

Anbindung Uber separate Strafle von Leiterberg 5 bzw. 34 aus erforderlich,
Baugrundeignung

méBiges Relief, Untergrund: Wirmzeitliche Mordnenschotter
Technische Infrastruktur

ErschlieBung aufwendiger, Anschluss ans Ortsnetz Gber das deutlich zu erweiternde Ortsnetz

4.4.8 Bereich 8: leiterberg, &stlich St. Ulrich

Immissionen und Klimatische Einflusse

Immissionen aus der Landwirtschaft, dem Bahnhof, dem Sportbetrieb und
der Schule, Kaltluftentstehungsfléche

Topographie
Kuppenlage
Schutz von Land- und Forstwirtschaftlichen Fléchen

landwirtschaftlich genutzte Fléche, Béden in gutem Zustand

Verdigbarkeit des Bodens
praktizierte Landwirtschaft, auf absehbare Zeit nicht verfigbar

Landschaftsbild

. . Abbildung 11: Bereich 8
von allen Seiten einsehbar L osil. St. Ulrich

Vorrang- und Vorbehaltsgebiete

keine Betroffenheit
Naturhaushaltliche Belange

Lage oberhalb des Leiterberger Baches

VerkehrserschlieBung
Lage an bestehenden Feldwegen

Baugrundeignung
maBiges Relief, Untergrund: Wirmzeitliche Morénenschotter
Technische Infrastruktur

ErschlieBung durch zu erweiterndes Ortsnetz von Leiterberg 37 aus
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4.4.9 Bereich 9: Leiterberg, nérdlich Leiterberger Strafie

Immissionen und Klimatische Einflisse

Immissionen aus aktiver Landwirtschaft, Kaltluftentstehungsfléche
Topographie

bewegtes Relief, Senkenlage, Im Stiden ansteigend

Schutz von Land- und Forstwirtschaftlichen Fléchen

landwirtschaftlich genutzte Fléche, Béden in gutem Zustand

Verfigbarkeit des Bodens
praktizierte Landwirtschaft, auf absehbare Zeit nicht verfigbar

Abbildung 12: Bereich 9
Landschaftsbild L., ndl. Leiterberger StraBe

Einsicht von Westen und Siiden

Vorrang- und Vorbehaltsgebiete

keine Betroffenheit
Naturhaushaltliche Belange

Bestandsb&ume vorhanden

VerkehrserschlieBung
gute Lage direkt an der Leiterberger Straf3e

Baugrundeignung
geringes Relief, Untergrund: Wisrmzeitliche Morénenschotter

Technische Infrastruktur

ErschlieBung einfach, Verlegung der Oberleitung erforderlich, Anschluss ans Ortsnetz ber die Leiterberger Stra-

Be
4.4.10 Bereich 10: Leiterberg, Ost

Immissionen und Klimatische Einfliisse

Immissionen aus aktiver Landwirtschaft und B 12, Kaltluftentstehungsfléche,
teils windexponiert

Topographie
leichtes Relief, Hanglage nach Nordosten mit Mittelsenke
Schutz von Land- und Forstwirtschaftlichen Fléchen

landwirtschaftlich genutzte Fléche, Bodendenkmal entlang des nérdlichen

Weges, Béden in gutem Zustand Abbildung 13: Bereich 10
Verfigbarkeit des Bodens L., Ost

praktizierte Landwirtschaft, Bodendenkmal entlang des nérdlichen Weges,
auf absehbare Zeit nicht verfigbar

Landschaftsbild
Einsicht aus nordéstlichen Richtungen und von Sidwesten her
Vorrang- und Vorbehaltsgebiete

keine Betroffenheit

Naturhaushaltliche Belange
keine Betroffenheit

VerkehrserschlieBung
abseits leistungsféhiger ErschlieBungsstrafien
Baugrundeignung

leichtes Relief, Untergrund: Wisrmzeitliche Morénenschotter
Technische Infrastruktur

ErschlieBung umfangreicher erforderlich, Verlegung der Oberleitung erforderlich, Anschluss ans Ortsnetz Gber
die Leiterberger Strafle
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4.4.11 Bereich O: Leiterberg Sid

Immissionen und Klimatische Einflisse

Immissionen aus aktiver Landwirtschaft und B 12, Kaltluftentstehungsfléche,
teils windexponiert

Topographie
Hanglage nach Westen, lokaler Hochpunkt im Siiden
Schutz von Land- und Forstwirtschaftlichen Fléchen

landwirtschaftlich genutzte Fléche, Béden in gutem Zustand

Verugbarkeit des Bodens
Flachen in Gemeindehand

Landschaftsbild

Abbildung 14: Bereich O
Einsicht von Stidwesten und Nordosten her Leiterberg Std

Vorrang- und Vorbehaltsgebiete

keine Betroffenheit
Naturhaushaltliche Belange

keine Betroffenheit

VerkehrserschlieBung
direkt Uber Leiterberger Strafle mit den zwei vorhandenen Zufahrten

Baugrundeignung
Hanglage, Untergrund: Wirmzeitliche Morénenschotter

Technische Infrastruktur

Anschluss ans Ortsnetz Uber die Leiterberger Strafe

4.5 Entscheidungsfindung
4.5.1 Tabelle der Standortfaktoren

Standort / Kriterium 1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10.| Ergebnis
Bereich 1

B. Ostl. HauptstraBe 3 0 -3 0 0 +3 +3 0 +3 +3 6
Bereich 2 3 3 3 0 3 3 L3 ; 0 ; ”
B. SdI. Oberried ) ) - - - - 3
Bereich 3

B. Westl. Sontleiten 3 0 3 0 3 +3 -3 +3 +3 0 3
Bereich 4 3 0 3 5 3 3 3 0 o s 5
B. SdI. Schweikartwiese

Bereich 5 3 0 3 0 3 3 s 3 0 ) ;
Betzigau Sud

Bereich 6

B. SdI. Sportplétze 3 +3 3 0 0 +3 +3 0 +3 +3 9
Bereich 7

L. Nordost 3 0 3 6 3 | +3 | +3 3 0 3 15
Bereich 8

L. Ostl. St. Ulrich 3 3 3 0 3 +3 +3 0 0 0 -6
Bereich 9

L. NdI. L. StraBe 3 0 3 0 0 +3 | +3 | +3 | +3 | +3 9
Bereich 10

Leiterberg Ost 3 0 3 6 3 +3 +3 3 +3 0 9
Bereich O 3 0 3 6 0 3 3 3 0 s ”
(Leiterberg Std) i i

4.5.2 Begriindung der Fléchenwahl

Im Ergebnis sind die Bereiche Pauschal auszuschlieBen, die eine negative Bilanz aufweisen. Somit verbleiben in
der néchsten Betrachtungsebene nur noch die Bereiche 1, 3, 4, 6, 9 und 0. In der Bewertung fallen nun die Be-
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reiche 1, 3, 4 (Betzigau) und 9 (Leiterberg) mit lediglich 3 bzw. 6 Zéhlern schon stark zuriick. In direkter Konkur-
renz stehen damit mit 9 Zéhlern Bereich 6 (Betzigau stdlich der Sportplédtze) und mit 12 Zéhlern Bereich O (Lei-
terberg Sud)

Auf Grund der fir Wohnbebauung ungeeignet hohen Einwirkungen durch die Schallimmissionen der Bahn und
die Freizeit- und Sportanlagen im Norden ist hier ohne weitere und umfangreichere Schallschutzmaf3nahmen
keine Wohnbebauung méglich. Insofern féllt das Gebiet Nr. 6 deutlich hinter Bereich O Leiterberg Sid zuriick.

Betrachtet man nun die néchst-besseren Bereiche 1 (B. Ostl. HauptstraBe), 4 (B., sudlich Schweikartwiese) und 9
(L. Ndl. Leiterberger Strafle) entféllt Nr. 1 bereits wegen der selben immissionstechnischen Probleme mit der
Bahnlinie, wie Nr. 6 und zusétzlich wegen der zusétzlichen Belastung durch den sidlichen Gewerbebetrieb. Die
Flachen stdlich der Schweikartwiese sind in Privatbesitz, jedoch wurde die Verkaufsbereitschaft auch hier deut-
lich verneint. Somit stehen diese nicht fir eine Entwicklung zur Verfiigung, auch wenn der Bereich Nr. 4 bereits
durch den Flachennutzungsplan vorbereitet wére. Somit verbleibt westlich von Leiterberg die Fléche Nr. 9 nérd-
lich der Leiterberger Strafle. Die Gemeinde kann sich eine Siedlungsentwicklung auf dieser Fléche vorstellen,
auch wenn die Siedlungsentwicklung an dieser Stelle noch stérker in den Charakter des Stralendorfes eingreifen
wirde. Wie aus der obigen Aufstellung zu entnehmen ist die Flachenverfigbarkeit auch hier der Grund, wieso
diese Fléche nicht héher in der Rangfolge zu liegen kommt. Die Faktoren fir die Bevorzugung des Bereiches O
(Leiterberg Sud) gegeniber aller anderen Flachen im Gemeindebereich von Betzigau sind somit dargelegt.

5. Lage und Bestand

5.1 Derzeitige Nutzungsstruktur/ Bestandsaufnahme:

Das Plangebiet schliefit an das bestehende Dorfgebiet von Leiterberg an. Es herrschen hier Ost-West ausgerich-
tete Satteldécher in Ziegel- bis Dunkel- bzw. Braunrot vor. Die Hofstellen sind in Einzelhausbauweise und meist
zweistdckig mit flacher Dachneigung errichtet. Die Nutzung von Solarenergie findet auf verbreitet statt.
Nérdlich, auf der FI. Nr. 440 / Leiterberg 70, befindet sich ein denkmalgeschitztes Gebéude.

Naturhaushaltliche Belange:

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurde erkannt, dass es keine beachtenswerten Zusammenhénge und Er-
kenntnisse aus dem Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) gibt. Eine Eingrinung nach Stden hin ist nicht
vorhanden. Es sind keine Schutzfléchendarstellungen im Plangebiet bekannt. Ostlich befindet sich der Leiterber-
ger Bach mit begleitendem Biotop.

Relief:

Fur das Gebiet wurde eine tachymetrische Aufnahme veranlasst. Die Ergebnisse sind in die Planzeichnung mit
Hshenlinien eingearbeitet. Die Hshen entwickeln sich von 782 m GNN bis 794 m GNN im Norden bis auf 800
m UNN auf dem Hochpunkt im Studen.

Bodenverhélinisse:

kiesfiohrende, lehmige Braunerden bis Parabraunerden mit guter Zustandsstufe liegen wirmzeitlichen Alluvialen
einer Jungendmoréne (Carbonatschottern) auf. Die Bodenschétzung geht von lehmigen Béden mittlerer Zu-
standsstufe und sehr guten Wasserverhdaltnissen aus. Westlich bzw. sidlich befindet sich ein Drumlin.

5.2 Betrachtung der Schutzgiter

5.2.1 Schutzgut Arten und Lebensrdume:

Es handelt sich um einen Bereich, der noch als Intensivgrinland genutzt wird.

Biotopkartierte Fléichen oder FFH-Gebiete sind nicht betroffen.

Im gegenstdndlichen Bebauungsplan sind geeignete Mafinahmen zur Ein- und Durchgriinung und zur Lebens-
raumverbesserung vorgesehen:

* die naturnahe Gestaltung und Durchgriinung der privaten Grinfléchen sowie der Wohn- und Nutzgér-
ten,

*  Bodenfreiheit der Einzéunungen for Kleintiere

¢  Hofb&dume im StraBenraum,

*  Vermeidung von Fléchenversiegelungen durch wassergebundene Oberbelége

5.2.2 Schutzgut Boden:

Altlasten oder kulturgeschichtlich bedeutsame Bereiche sind durch das Plangebiet nicht betroffen.

Mit dem Grund und Boden wird sparsam umgegangen. Die maximal zuléssige Grundfldche liegt in einem Be-
reich, die auch bei einer Einfamilienhausstruktur mit guter Durchgrinung eine passable Verdichtung erwarten
|Gsst. Bei den BaumaBnahmen wird auf eine fachgerechte Lagerung des Oberbodens zur Wiedereinbringung
nach Beendigung der BaumafBinahme Wert gelegt.
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5.2.3 Schutzgut Wasser:

Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen. Die Versiegelungsfléchen sollen so gering wie méglich gehalten wer-
den. Der Bereich liegt hochwassergeschitzt. Der Leiterberger Bach liegt &stlich unterhalb des Plangebietes. Auf
Grund des Abstandes und des Hdéhenversatzes ist nicht von einer Beeintréchtigung des Gewdssers bzw. durch
das Gewdisser auszugehen. Es sind in Abschnitten Mulden entlang der ErschlieBungsstrafie fir das Oberflachen-
wasser vorgesehen.

5.2.4 Schutzgut Luft / Klima:

Das geplante Wohngebiet schliefit unmittelbar an bestehende Bebauung an. Aufgrund der Uberwiegend vorherr-
schenden West- und Stdwestwinde und des insgesamt dérflich geprégten Charakters der umliegenden Bebau-
ung ist nicht von einer Klimaausgleichsfunktion fir Siedlungsgebiete auszugehen. Luftaustauschbahnen sind aus
obigen Grinden von der geplanten Bebauung ebenfalls nicht betroffen. Der Abstand vom Mastviehbetrieb im
Nordosten ist mit mindestens 80 m nach Auskunft durch die untere Immissionsschutzbehérde voraussichtlich
ausreichend, um schadliche Umwelteinwirkungen durch Geruch zu vermeiden.

5.2.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Bedingt durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung ist der Bereich stark anthropogen iberprégt und es sind
keine besonderen Habitate oder geschitzten Arten angezeigt. Das Gebiet wird gut durchgriint. Zusétzliche
Baumstandorte sorgen fir einen besseren Ubergang der Habitate vom Siedlungs- in den Landschaftsbereich.

5.2.6 Schutzgut Erholung / Lérm:

Eine Vorbetrachtung der Schallemissionen (Schallschutzgutachten des Planungsbiiros Sieber vom 29.03.2016,
Projekt-Nr.: 15-043 B) durch die Heutrocknungsanlage am Gebdude Leiterberg 72 zeigt auf, dass die Immissi-
onslage durch architektonische Selbsthilfe bewdltigbar ist. Entsprechende Anforderungen sind in der Satzung
enthalten. Der Verkehr der Ortsstraf3e liegt tiefer Zur Vermeidung von Lérmbelastung durch Luftwérmepumpen
wurden Festsetzungen getroffen.

5.2.7 Schutzgut Landschaftsbild / Erholung:

Das Plangebiet liegt im stdlichen Anschluss an die vorhandene Ortsbebauung. Nach Studen grenzt eine land-
wirtschaftlich genutzte Fléiche an. Damit liegt das Planungsgebiet in einem eher ausgeréumten, durch intensive
Landwirtschaft Gberpragten Landschaftsbereich ohne gréBere Strukturvielfalt. An der Std- und Westgrenze des
Bebauungsplanes werden Grinfléchen zur Orsrandeingriinung festgesetzt, die die Einbindung in die Landschaft
verbessern. Durch die Aufteilung der Bauabschnitte wird die Anfiigung an die Orislage sichergestellt.

5.2.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiter:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich unmittelbar keine Bau- oder Bodendenkmale. Ein Bau-
denkmal (Leiterberg 70, D-7-80-114-13) befindet sich nérdlich auf der anderen Straflenseite. Der Denkmalatlas
fGhrt hierzu aus:

,Ehem. Kleinbauernhaus, Mitfertennbau, zweigeschossiger Flachsatteldachbau mit Fachwerk und Taustabbigen mit
Nasen, 1. Hélfte 18. Jh.”

Bei der Auffindung frihgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen und das Bayer. Landesamt fir
Denkmalpflege, Auflenstelle Schwaben der Abteilung Vor- und Frishgeschichte, Am Klosterberg 8 in 86672
Thierhaupten oder die Untere Dankmalschutzbehérde des Landratsamtes unverziglich zu versténdigen. Solche
Funde unterliegen der Meldepflicht gemdf3 Art. 8, 1-2 des DSchG.

6. Planung

6.1 ErschlieBung
6.1.1 Verkehr

Das Plangebiet wird Uber die Leiterberger Strafle und die Planstrafle mit Wendehammer erschlossen.

6.1.2 Kanal - Entwésserung

Die ErschlieBung mit Kanal und Wasser wird an das bestehende Ortsnetz angeschlossen bzw. erweitert.

Bei der Behandlung des Regen-Oberfléchenwassers soll der Versickerung der Vorzug gegeben werden. Entspre-
chend sind alle Zufahrten und Wege bevorzugt in wassergebundener Decke — versickerungsféhig — auszubilden.

6.2 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO festgesetzt.
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Schank- und Speisewirtschaften und nicht stérende Handwerksbetriebe sowie die ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen (Beherbergungsgewerbe, sonstiges nicht stérendes Gewerbe, Verwaltungsanlagen, Gartenbaubetrie-
be und Tankstellen) sind nicht zuléssig. Dies dient dazu, dass die ausgewiesenen Fléchen tatséchlich fur die be-
ndtigte Wohnnutzung verwendet werden. Zentralériliche und Versorgungsfunktionen werden durch den Ort Bet-
zigau bereitgestellt und sollen in Leiterberg Std nicht eingerichtet werden.

6.3 MaB der baulichen Nutzung und bauliche Gestaltung

Das Maf} der baulichen Nutzung wird Gber die o.g. stddtebaulichen Werte bestimmt. In Tabelle § 9.1 werden
diese konkretisiert und festgesetzt.

Die Gebdude im WA-1 liegen am Ortsrand und sind nur als [4-D - Bauten, wobei das erste Obergeschoss als
Dachgeschoss auszubilden ist, zul@ssig. Die Wandhéhe ist daher niedriger angesetzt als bei den Gebduden im
WA-2, wo zweigeschossige Gebdude mit einem gréferen Formenspektrum (flachere Dachneigungen, Doppel-
héuser) zul@ssig sind.

Im WA-3 sind gegeniber dem WA-1 und WA-2 héhere Gebdudemafie zugelassen, da an dieser Stelle Ge-
schosswohnungsbau méglich sein soll.

Als Dachform sind nur Satteldécher zuldssig. Die gestalterischen Festsetzungen dienen der Erhaltung des Ortsbil -
des und der Einfigung in das Landschaftsbild. Hierzu dienen vor allem die Festsetzungen zur Farbwahl. Die Da-
chgestaltung ist auf eine ruhige Dachlandschaft ausgerichtet. Daher sind Dachaufbauten und Quergiebel erst
ab einer Dachneigung von 25° zuldssig. Bei diesen Dachneigungen ist ein Dachgeschoss auszubilden.

Teils sind Baulinien festgesetzt. Diese dienen der Orisgestaltung zur Definition des Stralenraumes.

Die Festsetzungen zu Werbeanlagen dienen dazu, dass angemessen auf die eigene Tétigkeit aufmerksam ma-
chen kann, ohne dass stérende Ausmafle erreicht werden, und beziehen sich ausschlief3lich auf die im Gebiet
zuléssigen Nutzungen.

6.4 Garagen und Stellplétze

Fur die Vorschriften zur Pllicht zu Herstellung von Stellplétzen, den Stellplatzbedar, die Lage und Beschaffenheit
der Kfz-Stellplétze und deren Zufahrten sowie weitere Regelungen zur Gestaltung und Beseitigung des Nieder-
schlagswassers gilt die GaStellV (Garagen- und Stellplatzverordnung). Garagen, Uberdachte Carports und Stell-
platze dirfen nicht auf Grinflachen eingerichtet werden. Auf Grund der Geléndesituation wurde fir die Bauplét-
ze 1 und 2 bestimmt, dass hier eine Garage als Kellergeschoss zuléssig ist, um eine geeignete Zufahrt von der
Leiterberger StraBe aus zu erméglichen.

Fir ein harmonisches Bild des Gebietes sind sadmtliche Nebengeb&ude mit Satteldéchern zu versehen und das
Dach ist direkt aufzusetzen.
6.5 Flachenbilanz

Das Plangebiet mit 2,9 ha gliedert sich folgendermafien auf (Gberschlégig):
4000 m? Verkehrsflachen

2300 m? Ortsrand auf privaten Grinfléchen

5900 m? &ffentliche Grinflache / Spielplatz

1,7 ha Baufléchen for Wohnbau

7. Grinordnung
7.1 Natirliche Grundlagen / Griinkonzept

Die Flachen werden derzeit noch intensiv als landwirtschaftliches Griin genutzt und sind durch diese anthropo-
gene Uberprdgung als artenarm anzusehen. Eine Ortsrandeingriinung ist hier bisher nicht festzustellen. Die
MaBgaben der Grinordnung sollen das Gebiet in die Landschaft einfigen und auch zwischen den Baukérpemn
natirliche Strukturen vorsehen. Die Durchléssigkeit fur die heimische Fauna und der sanfte Ubergang von freier
Landschaft zu bebauter Lage sind wichtige Punkte, auch wenn das landschaftliche Vorbehaltsgebiet erst sudlich
auBerhalb des Plangebiets dargestellt ist.

7.2 Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen

Der sudliche Rand des Plangebietes wird mit einer 7 m breiten privaten Grinflache mit Bepflanzungsauflagen
gestaltet, wie dies in der Satzung unter § 8 vorgegeben ist. Dieser Bereich wird den Grundsticken der Bauplétze
zugemessen. Die Bepflanzungsauflagen werden in den Kaufvertrégen verankert.

Die Festsetzungen in den privaten Gérten sollen zur Einbindung in die Umgebung und zur Durchgriinung des
Gebietes beitragen. Insbesondere durch die Pflanzung von Obstbéumen oder Bédumen soll die dorftypische Le-
bensraumqualitdt erhalten bzw. geférdert werden.
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7.2.1 Private Grinfléchen

Die nicht Uberbauten privaten Grundstiicksfléchen sind als Grinfléchen anzulegen und mit standortgerechten
Baumen, Stréuchern und Stauden zu bepflanzen und gértnerisch anzulegen. Der dem Straflenraum der Planstra-
e zugewandte Bereich ist als halbéffentlicher Bereich méglichst entlang der Hinterkante Strafle ohne Einzéu-
nung offen zu gestalten.

Fir die Durchgrinung des Baugebietes sollen bevorzugt Obstbdume verwendet werden, wobei auch Halbstam-
me im seitlichen und rickwértigen Gartenbereich zuldssig sind, gemaf Vorschlagsliste in der Satzung unter § 7.

7.2.2 Offentliche Griinfléichen

Die Gemeinde hat sich dazu entschieden eine éffentliche Grinfléche im Norden des Gebietes auszuweisen.
Diese Fléche soll zum Teil als Spielplatz und zu einem Teil als Streuobstwiese ausgewiesen werden. Die restliche
dffentliche Grinflache wird als zukinftiger 3. Bauabschnitt nachrichtlich gekennzeichnet, wobei eine Entwicklung
als Bauabschnitt mittelfristig nicht umsetzbar ist. Daher soll die Flache als Grinfléche zur Naherholung mit ge-
nutzt werden. Die Flache kann aufgrund der Gréfle auch nicht landwirtschaftlich genutzt werden. Sind die bei-
den im Plan ausgewiesenen Bauabschnitte 1 und 2 Ende 2026 realisiert, wird spétestens dann Uber diese Flé-
che ermneut planerisch nachgedacht werden. Da auch die nérdliche Hofstelle mit den Schallwerten bei diesen
Uberlegungen zu beriicksichtigen ist, kann eine zukinftig Entwicklung ohnehin nur mit einer Bauleitplanung um-
gesetzt werden. Bis dahin werden die ca. 5.900 m2 Grinfléche bestehen bleiben. Diese Fléche befindet sich im
Ubrigen im Gemeindebesitz.

7.3 Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Die freien Fléchen wurden bisher intensiv als landwirtschaftliches Grin bewirtschaftet.
GemaB § 13 a Abs. 4 Satz 2 BauGB besteht kein weiterer Ausgleichsbedart.

8. Immissionsschutz, Umweltgestaltung

8.1 Immissionsschutz

Am &stlichen Ortsausgang von Leiterberg besteht eine Hofstelle, die im Betriebsablauf, vor allem in Kontext mit
dem Heulager, mit Emissionen verbunden ist. Um einen Larmkonflikt zu vermeiden wurden daher erst im Min-
destabstand von 80 m (Bauplatz 5) von der Hausnummer Leiterberg 72 Baufenster fir Wohngebéude vorgese-
hen. Auf die architektonischen Selbsthilfe (geeignete Orientierung von Ruherdumen) wird hingewiesen.

Da Luftwérmepumpen zur Léarmsituation beitragen kénnen wurden hierfir ebenfalls Festsetzungen in die Satzung
Ubernommen.

An den wenigen Nachten im Jahr ist der stattfindenden Betrieb der HeubelGftungsanlagen im Plangebiet nachts
(22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) ein Immissionsrichtwert gemaf der TA Larm wie in Dorfgebieten zu dulden.

Die weiteren Emissionen aus der Landwirtschaft sind unvermeidbar sowie ortstypisch und daher entschadigungs-
los hinzunehmen. Es wird empfohlen, diese durch eine Duldungsverpflichtung Uber Grunddienstbarkeit abzusi-
chern.

8.2 Lage zu Gewdssern
In einem Abstand von 25 m nach Osten verléuft, deutlich tiefer gelegen, der Leiterberger Bach.

8.3 Abfallvermeidung, Abfallverwertung, Abfallentsorgung

Die Entsorgung der in seinem Gebiet anfallenden Abfélle obliegt dem Landkreis.

1. Alle Grundsticke, auf denen regelméfig Abfélle anfallen, sind an die éffentliche Abfallentsorgung anzu-
schlieBen. Hierfur sind auf den Grundsticken geeignete Einrichtungen zur Aufstellung der erforderlichen
Abfallsammelbehélter zu schaffen.

2. Die Verkehrsfléchen sind so anzulegen, dass eine ordnungsgeméfie Entsorgung der Haus-, Sperr- und
Gewerbeabfdlle im Rahmen der Einsammlungs- und Beférderungspflicht des Landkreises méglich ist. Un-
ter Einhaltung geltenden Bestimmungen, insbesondere der einschldgigen Unfallverhitungsvorschriften,
missen die Grundstiicke durch die Abfalltransportfahrzeuge in Vorwdrtsrichtung uneingeschrénkt ange-
fahren werden kénnen.

3. Sofern Grundstiicke nicht an einer durchgehend befahrbaren Verkehrsfléche liegen, sind entsprechende
Wendekreise bzw. Wendeflachen mit einem Durchmesser von 21 Meter einzuplanen. Ansonsten sind in
zumutbarer Entfernung an der néchstliegenden durchgehend befahrbaren Verkehrsflache Stellplétze for
Abfallbehélinisse sowie fur die Bereitstellung sperriger Abfélle vorzusehen.
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In der Gemeinde steht ein Wertstoffhof zur Verfigung. An diesem kénnen gebrauchte Verkaufsverpackungen
entsprechend den geltenden Annahmekriterien angeliefert werden.

8.4 Altlasten / Bodenschutz
Altlasten:

Nach den vorliegenden Unterlagen befinden sich im Geltungsbereich des Planes keine altlastverdéchtigen Abla-
gerungen

Schutzgut Boden:

Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten
anfallt, ist entsprechend der Abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgeméf und schadlos zu
entsorgen. Hieriber sind Nachweise zu fihren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

9. Technische Infrastruktur / ErschlieBung
9.1 Straflen

Die Zufahrt zum Gebiet erfolgt Gber eine Durchgangsstrafie - mit Stichstrafle und Wendeflache nach Siden - mit
zwei Anschlissen an die Leiterberger Strafie. Die Verkehrsfléchen sind mit brutto ca. 7 m ausreichend dimensio-
niert, um Begegnungsverkehr und Fullgéngem Platz zu bieten. Die Wendefléche weist einen Durchmesser von
mindestens 21 m auf.

9.2 Wasserwirtschaft

Die Wasserversorgung einschliefilich der Léschwasserbereitstellung Uber Hydrant erfolgt durch die Gemeinde.
Die Trinkwasserversorgung ist sichergestellt.

Das Oberfléchenwasser soll grundsétzlich an Ort und Stelle — soweit grundwasserunschédlich — Uber die belebte
Oberbodenzone zur Versickerung gebracht werden, soweit es die Bodenverhéltnisse zulassen.

Das Plangebiet wird an die Abwasserleitung Uber den Abwasserverband Kempten in die Kldranlage entsorgt, wo
es nach dem Stand der Technik gereinigt werden kann. Es besteht Trennsystem.

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser aus dem Planungsgebiet ist an die gemeindliche Kanalisation anzuschlieBen. In der Kl&ran-
loge des Abwasserverbandes Kempten kann es nach dem Stand der Technik gereinigt werden.

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser aus dem Planungsgebiet ist vorrangig fléchenhaft oder in Mulden bzw. Rigolen tber
die belebte Bodenzone zu versickern, sofern dies der Untergrund zulésst. Die technischen Anforderungen fir die
Versickerung sind in den DWA-Regelwerken M 153 und A 138 geregelt.

Falls das Niederschlagswasser aufgrund des anstehenden Untergrundes nicht versickert werden kann, ist es ge-
drosselt in einen Vorfluter abzuleiten Die technischen Anforderungen fir die Einleitung sind in den DWA-Richtli-
nien M 153 und A 117 geregelt. Vom Bauplaner ist insbesondere nachzuweisen, ob und in welchem Umfang
eine Regenwasserbehandlung und eine Regenwasserrickhaltung erforderlich sind. Fir die Einleitung von Nie-
derschlagswasser in ein Gewdéisser (Grundwasser bzw. Oberfléchengewdsser) ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich. Diese ist mit den entsprechenden Unterlagen beim Landratsamt Oberallgéu zu beantragen. Es wird
empfohlen die Notwendigkeit einer Regenrickhaltung frihzeitig zu ermitteln, damit die erforderlichen Fléchen
bericksichtigt werden kénnen.

Das Planungsgebiet liegt in einem Hangbereich. Bei der ErschlieBungsplanung und der Planung der einzelnen

Bauvorhaben ist deshalb auf die Gefahr von wild abflieBendem Wasser bei lokalem Starkniederschlag zu ach-
ten. Dies gilt insbesondere auch bei der Planung von Kellerabgdngen, Kellerfenstern und Lichtschéchten, sowie
Haus- und Terrasseneingéingen.

Entlang der Verkehrsfléche sind abschnittsweise Mulden zur Bewdltigung des Oberfléchenwassers auf den Ver-
kehrsflachen vorgesehen.

Gebdude sind, auch abseits von oberirdischen Gewdéssern vielfaltigen Gefahren durch Wasser (Starkregen,
Sturzfluten, hohe Grundwassersténde) ausgesetzt. So kénnen berall Uberflutungen der StraBen bei Starkrege-
nereignissen oder in Hanglagen Sturzfluten durch lokale Unwetterereignisse auftreten. Dagegen ist eigenstdndig
Vorsorge zu treffen. Es wird zudem empfohlen Keller wasserdicht und auftriebssicher auszufihren. Das bedeutet
auch, dass z.B. alle Leitungs- und Rohrdurchfihrungen dicht sein missen. Besonderes Augenmerk ist dabei auch
auf die geeignete Planung und Ausfihrung von Kellerabgéngen , Kellerfenstern und Lichtschéchten, sowie Haus-
und Terrasseneingéngen zu legen. Tiefgaragenabfahrten sind so auszubilden, dass die Tiefgarage und der Keller
nicht durch Starkregen oder hohe Grundwassersténde geflutet werden.
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Das Erdgeschoss der Gebdude sowie Lichtschéchte, Offnungen und Treppenabgénge soll zur Sicherheit vor
Wassergefahren daher mindestens 30 cm Uber vorhandenem Gelénde bzw. Gber dem jeweiligen Straflenniveau
liegen und alles unter dieser Ebene wasserdicht sein. Im Einzelfall ist auch die Geléndeneigung und Gebédude-
anordnung bei der Risikoanalyse zu beachten.

9.3 Stromversorgung / Telekommunikation

Die direkte Stromversorgung erfolgt Uber das Versorgungsnetz der AllgéuNetz GmbH. Eine Kompakt-Trafostation
ist in Abstimmung mit dem Versorger in die Planzeichnung Ubernommen worden. Die notwendige Trafostation
muss fir die ErschlieBung bereits im ersten Bauabschnitt erstellt werden, auch wenn das Baugebiet sich auf meh-
rere zeitlich aufeinander folgende Bauabschnitte aufteilt.

Die Vodafone - Kabel Deutschland GmbH, Vorgang S00709346, hat zum Verfahren mitgeteilt:

~Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach infernen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung ent-
sprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in
Verbindung:

Vodatone GmbH | Vodatone Kabel Deutschland GmbH, Neubaugebiete KMU

(Sidwestoark 15, 90449 Nimberg, Neubaugebiete.de@vodafone.com)

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage ber.”
Die Deutsche Telekom GmbH hat unter Vorgang 2015439-2, PN 234842 zum Verfahren mitgeteilt

»Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom. Deren Bestand und Betrieb
mdssen weiterhin gewdhrleistet bleiben. Sollten diese Anlagen von den BaumaBnahmen berihrt werden, mdssen die-
se gesichert, verdndert oder verlegt werden, wobei die Autwendungen der Telekom hierbei so gering wie méglich zu
halten sind. Falls im Planungsbereich Verkehrswege, in denen sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Tele-
kom befinden, entwidmet werden, bitten wir gesondert mit uns in Verbindung zu freten.

Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lagepléne unserer Telekommunikationsanlagen benétigen, kénnen diese
angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskuntt.Sued@telekom.de / Fax: +49 391 580213737 / Telefon: +49 251 788777701

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur
im und auBerhalb des Plangebiets bleibt einer Priifung vorbehalten. Damit eine koordinierte FrschlieBung des Gebie -
tes erfolgen kann, sind wir auf Informationen Gber den Ablauf aller Mafinahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich
deshalb so frih wie méglich, jedoch mindestens 4 Monate vor Baubeginn, in Verbindung mit: Deutsche Telekom
Technik GmbH: Technik Niederlassung Siid, PTI 23 (Gablinger Strafle 2, D-86368 Gersthofen)

Diese Adresse bitten wir auch fir Anschreiben beziglich Einladungen zu Spartenterminen zu verwenden.”
9.4 Brandschutz

Die zum Brandschutz erforderlichen Mafinahmen, wie ausreichender Wasserdruck, Hydranten, Zufahrten u. dgl.
sind in Abstimmung mit dem Kreisbrandrat des Landkreises zu veranlassen.

10. Bodenordnende Mafinahmen

Das Gelénde bedarf keiner Umlegung oder sonstiger bodenordnender Maf3inahmen nach dem Baugesetzbuch.
Die Aufteilung der Grundstiicke wird vertraglich geregelt.

11. Kartengrundlage

Es wurde die vom Amt fir Breitband, Digitalisierung und Vermessung zur Verfigung gestellte amtliche digitale
Flurkarte verwendet.

Aufgestellt:
Kaufbeuren, den Betzigau, den
Thomas Haag, Stadtplaner Roland Helfrich, Erster Birgermeister
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